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QFICIO N® 338/2023/GAP

S&o Borja, 8 de dezembro de 2023,

A Sua Exceléncia o Senhor

Ver. ELVIO LUIZ LANGENDOLFF FELTRIN
Presidente da Camara de Vereadores de Séo Borja
Rua Deputado Olinto Arami Silva, 1043

g97670-000 Sao Borja/RS

Assunto: Encaminha Projeto de Lei Complementar.

Senhor Presidenta,

Encaminho para andlise, discusséo e votago, por essa Casa Legislativa,
nos termos da legislagdo que rege a matéria o;

PROJETO DE LElI COMPLEMENTAR N® , DE 6 DE DEZEMBRO
DE 2023, de iniciativa do Poder Executivo Municipal, que “Institui o Plano Diretor de
Urbanizagdo e Desenvolvimento de S&o Borja — PDUD, revoga a Lei Complementar n®
008, de 1° de agosto de 1997, que institui o Plano Diretor do Municipio de S&c Borja,

Leis Ordindrias e Decrefos Municipais que relaciona, e dé outras providéncias.” {Doc.
01).

Solicito que presente Projeto seja, em conformidade com o disposto no §
1%, do artigo 27, da Lei Organica do Municipio, analisado, apreciado e votado em
Regime de Urgéncia, considerando a importancia da matéria.

Respeitosamente,
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FROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° | DE 8 DE DEZEMBRO DE 2023
{(Autoria: Poder Executivo Municipal)

Institui o Plano Diretor de
Urbanizagdo e Desenvolvimento de
Sao0 Borja — PDUD, revoga a Lei
Complementar n® 008, de 1° de
agosto de 1997, que institui o Plano
Diretor do Municipic de S&o Borja,
Leis Ordinarias e Decretos
Municipais que relaciona, e da
outras providéncias.

PARTE I
DAS FINALIDADES, DAS POLITICAS E DIRETRIZES

TITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

CAPITULOD |
DAS FINALIDADES

Art. 1°. Fica instituido o Plano Diretor de Urbanizagdo e Desenvolvimento de
Sao0 Borja - PDUD, como instrumento orientador & normativo dos processos de
crescimento e transformagdo do Municipio, nos aspectos urbanisticos, politicos,
socioecondmicos, fisico-ambientais e administrativos, em conformidade com a presente
Lei Complementar e seus Anexos.

§ 1° A presente Lei Complementar substitui em sua integra a Lei
Complementar n® 8, de 1° de agosto de 1997, e suas alteragies.

§ 2° Em atendimento ao § 3°, do artigo 40, da Lei Federal n® 10.257, de 10
de julho de 2001 - Estatuto da Cidade, a presente Lei Complementar devera ser revista,
pelo minimo, a cada 10 (dez) anos.

Art. 2°. O PDUD tem por finalidade precipua orientar a atuacio do Poder
Plblico e da iniciativa privada, prevendo politicas, diretrizes e instrumentos para
assegurar o adequado ordenamento teritorial, a continua melhoria das politicas sociais e
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o desenvolvimento urbano e rural sustentavel do Municipio, com vista &s aspiragbes da
populacio.

Paragrafo Gnico. Por sustentavel entende-se o processo de desenvolvimento
que prima pela busca do crescimento equilibrado, balizado pela preservagio do meio
ambiente e pela justa distribuigio dos beneficios do processo de urbanizacao.

Art. 3° O PDUD abrange a totalidade de teritério do Municipio de Sao Borja,
constituido pelas politicas e dispositivos definidos pela presente Lei Complementar.

CAPITULO Il
DA COMPOSICAD

Art. 4° Integram a presente Lei Complementar, de forma indissocigvel:

| - Anexo | = Macrozoneamento,

Il - Anexo LA — Descrigdo da Poligonal Urbana:

Il - Anexo |.B — Mapa com os Pontos Referencias da Poligonal Urbana:

IV - Anexo |.C — Tabela das Coordenadas Geograficas;

V - Anexo || — Diretrizes para o Sistema Viario;

VI - Anexo Il. A - Mapa com o Sistema Estrutural;

VIl - Anexo Il.B — Mapa com o Sistema Viario Projetado;

VIl - Anexo 11.C — Tabela de Vias com Viario Projetado;

IX - Anexo lll - Zoneamento de Usos:

X - Anexo lIl.A — Zonas de Manejo Ambiental:

Xl - Anexo [V — Instrumentos de Regulagdo de Uso e Ocupacgéo do Solo:

Xl - Anexo IV.A - Regime de Atividades:

Xl - Anexo IV.B — Regime Urbanistico:

XV - Anexo IV.C - Configuragdo Volumétrica da Edificagdo Composta de
Base e Torre;

AV - Anexo IV.D — Normas para o Recuo de Jardim:

XVl - Anexo IV.E — Padrdes de Permeabilidade Oferecido pelos Elementos
de Pavimentacio.

CAPITULO Il
DOS MARCOS ORIENTADORES

Art. 5° O planejamento do desenvolvimento do Municipio dar-se-a através
do Plano Diretor de Urbanizagio e Desenvolvimento - PDUD, e compreende os sequintes
instrumentos basicos:

| — a Constituigio Federal de 1988:

Il — os planos nacionais, regionais e estaduais de ordenacdo do territério e
de desenvolvimento ambiental;

Il — os instrumentos de regulagio do uso do solo privado preconizados na
Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001, que institui o Estatuto da Cidade:
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IV — os dispositivos estabelecidos na presente Lei Complementar,
considerando:

a) os principios, diretrizes e politicas para o desenvolvimento urbano e rural:

b} o Modelo Espacial de Desenvolvimento Urbano:

c) o Plane Regulador de Uso & Ocupagéo do Solo:

d) os Instrumentos de Gestdo e Plangjamento; e,

&) o Parcelamento do Saolo,

Art. €° Sdo instrumentos complementares de orientacdo ao
desenvolvimento urbano os planos setoriais, o Cadigo de Obras e Edificagdes e o Codigo
de Posturas do Municipio.

§ 1% Os planos setoriais deverfio conter as diretrizes especificas e a
definicdo de normas setoriais para as areas de habitacdo, mobilidade urbana e
saneamento basico, e protecdo ao meio ambiente, considerando:

| - Plano Local de Habitagéo de Interesse Social;

Il - Plano Diretor de Mobilidade Urbana:

lll - Plano Diretor de Saneamento Bésico: e,

IV - Plano Diretor de Protegio ac Ambiente Natural.

§ 2° Os planos setoriais nao institucionalizados até a promulgacao da
presente Lei deverao ser elaborados em um prazo de até 3 (trés) anos.

TiTULO Nl
DA POLITICA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL

CAPITULO |
DOS PRINCIPIOS FUNDAMENTAIS

Art. 7° A politica municipal de desenvolvimento sustentavel de Sao Borja
tem como fundamentos a:

| - fungéo social da cidade e da propriedade;

Il - fungdo social;

lll - sustentabilidade; e

IV - gestdo publica participativa.

Art. 8. A fungao social da cidade no Municipio de S8o Borja corresponde ao
direito a cidade para todos.

§ 1% A propriedade imobilidria cumpre sua funcéo social quando for utilizada
para:

| - habitag&o. especialmente habitacio de interesse social-

Il - atividades econdmicas geradoras de emprego e renda:

Il - protecdo do meio ambiente; e,

IV - preservacéo do patriménio cultural.

“Sd0 Borja - Terra dos Presidentes”
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§ 2° A sustentabilidade compreende o desenvolvimento local socialmente
justo, ambientalmente equilibrado e economicamente vidvel, visando garantir gualidade
de vida para a presente e futuras geractes.

§ 3% A gestio publica participativa far-se-4 de forma democratica,
incorporando a participagdio dos diferentes segmentos da sociedade em sua formulagao,
execucao & acompanhamento.

CAPITULD I
DOS OBJETIVOS GERAIS DA POLITICA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO

Art. 8°. S&o objetivos gerais da Politica Municipal de Desenvolvimento de
Sao Borja;

| - promover o desenvolvimento sustentavel do Municipio nos aspectos
social, econdmico e ambiental:

Il - universalizar e democratizar a oferta dos servigos de saneamento
ambiental, de equipamentos comunitarios, de espacos verdes e de lazer, e de SEMVICOS
publicos de qualidade;

Il - assegurar a qualidade ambiental e de vida wrbana, adequando a
ocupacao do solo 4s condiges fisico naturais:

IV - garantir a acessibilidade universal de todos os cidaddos a gualquer
ponto do territério, através da rede viaria e do sistema de transporte publico;

V - democratizar o acesso & terra, & moradia e adequar o adensamento &
capacidade de suporte do meio fisico, potencializando a utilizagéo das dreas providas de
infraestrutura adequada:

Vl - conter a retencio especulativa de imdveis urbanos, a especulagdo
fundiaria e imobiliaria, e promover paliticas de interesse da coletividade:

VIl - reverter o processo de segregacio socioespacial @ promover o uso
socialmente justo do temitdrio municipal, distribuindo os beneficios e os encargos do
processo de desenvolvimento municipal;

VIII - proteger, preservar e recuperar os ambientes naturais e construidos,
impedindo a ocupago nas Areas de Preservagic Permanente — APPs e nas gue
apresentam temenos com caracteristicas geotécnicas desaconselhaveis, garantindo a
seguranca e a saude da coletividade;

|X - proteger, preservar e recuperar o patrimdnio cultural, histérico, artistico e
paisagistico e utiliza-lo como meio de desenvolvimento sustentavel:

X - promover a regularizagio fundidria e a urbanizacdo das &reas nao
assistidas, com a sua integragio e a articulagio 4 malha urbana;

Xl - garantir canais de participagfio democratica nos processos de tomada
de decisao; e,

XlI - integrar o planejamento local ao desenvolvimento regional,
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TITULO Nl
DAS DIRETRIZES GERAIS PARA AS POLITICAS MUNICIPAIS

CAPITULO |
DA POLITICA PARA O DESENVOLVIMENTO SOCIOECONOMICO

Art. 10. A Politica de Desenvolvimento Socioecondmico objetiva promover o
pleno emprego dos recursos produtivos, a fim de assegurar condigbes de ocupacio e
rendimento para a continua melhoria da qualidade de vida da populacdo e a promocao do
desenvolvimento sustentavel

Paragrafo unico. A Politica para o Desenvolvimento Socioecondmico devera
orientar-se pelos seguintes principios:

| - @ promogdo humana como fim de todo o desenvolvimento;

Il - a busca permanente da equidade social;

Il - o fomento a iniciativas que visem atrair investimentos pulblicos ou
privados, nacionais ou estrangeiros;

IV - a articulagao regional para a mediagao e resolugdo de problemas supra
municipais; e,

V - a priorizagdc de atividades geradoras de dinamismo econdmico
sustentavel, especialmente o turismao.

Art. 11, O desenvolvimento socioecondmico do Municipio se orientard nas
seguintes diretrizes gerais:

I - implementar e apoiar programas e iniciativas de geragio de
oportunidades de trabalho e renda;

Il - fomentar atividades economicas baseadas no turismo e na hospitalidade;

Il - promover a integragdo e a complementaridade entre as atividades
urbanas e rurais;

IV - elevar o nivel de escolarizagdo e promover a melhoria da qualificacio
profissional da populaglio, com incentive a implantacioc de escolas técnicas e
universidades voltadas & gestao de negdcios dedicados ao turismo:

V - promover a capacitagio da mao de obra local para suporte as atividades
que visem a promogao do desenvolvimento econémico local:

VI - potencializar a economia com base em agricultura e pecuéria, com o
desenvolvimento do agronegécio:

VIl - incentivar a organizagio associativa e cooperativa dos agentes
envolvidos na produgdo rural e urbana de bens e servicos;

VIl - apoiar e orientar iniciativas para o desenvolvimento do turismo;

IX - aumentar a paricipagBo do Municipic na promogic de eventos
turisticos, principalmente em é&pocas de baixa temporada;

IX - aumentar a participagio do Municipic na promocio de eventos
turisticos, principalmente em épocas de baixa temporada; e,

X - planejar o desenvolvimento e a ocupacéo das dreas em processo de
urbanizacao.
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Art. 12. A politica de desenvolvimento socioecondmico deve estar articulada
ao desenvolvimento social e & protegiio do meio ambiente, visando a reducdo das
desigualdades sociais e a melhoria da qualidade de vida da populagao.

Art. 13, Para a consecugao desta politica, sao objetivos especificos:

| - atragdo de novos setores produtivos para o Municipio, em consonncia
com a politica de desenvolvimento regional;

Il - fortalecimento das cadeias produtivas do Municipio e da Regio;

Il - ampliagdo do valor agregado resultante das atividades econdmicas
instaladas no Municipio;

IV - recuperacéo, revalorizagdo e apoio 4 atividade industrial;

W - fortalecimento das atividades comerciais, de qualquer porte & segmenta,
e dos servicos de apoio & producio em geral:

VI - incentivo a articulagéo da economia local ao mercado globalizado;

Vil - estimular a miscigenagio de usos come forma de diminuir os custos da
mobilidade urbana; e,

VIII - qualificar os espagos publicos, os servigos municipais e a paisagem,

CAPITULO Il
DA POLITICA PARA A AGRICULTURA E MEIO AMBIENTE

Art. 14. A Politica para a Agricultura e Meio Ambiente tem como finalidades:

| - realizar agGes para o desenvolvimento agropecuério do Municipio; e,

Il - discutir e fomentar politicas de protecio e preservacio do meio
ambiente.

SECAQ |
Do Desenvelvimento Agropecudrio do Municipio

Art. 15. A politica para a promogio do desenvolvimento agropecudrio do
Municipio objetiva incentivar a produgéio econdémica com sustentabilidade ambiental da
zona rural do Municipio e assegurar a todos municipes condigfes de desenvalvimento
pessoal e econdmico-financeiro.

Paragrafo dnico. O desenvolvimento rural estd associado a criagdo de
capacidades humanas, politicas, culturais e técnicas que permitam &s populagtes rurais
agirem para transformar & melhorar suas condigdes de vida, por meio de mudangas em
suas relagbes com as esferas do Estado, do mercado e da sociedade civil,

Art. 16. A Politica para o Desenvolvimento da Agricultura devera orientar-se
pelos seguintes principios:

| - 0 acesso a recursos materiais e simbolicos — terra, crédito, conhecimento
e informages, organizagdo etc., originados, principalmente, nas politicas publicas e em
mercados:;

"5do Borja - Terra dos Presidentes”
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Il - a criagdo de condigbes para que as populagies possam precaver-se
contra o aumento dos riscos sociais, ambientais, econdmicos, entre outros associados a
processos complexos de mudanga social, implicitos na consideragao do desenvolvimento;

-0 apoio & o financiamento & agricultura com tecnologias de baixa
emissdo de carbono, aliados a uma assisténcia técnica efetiva a produtores rurais e
organizaces locais, a fim de fortalecer a comercializagio de suas produgdes
agropecuarias;

IV -0 acesso aos meios de producdc e consumo na area urbana e de
escoamento da produgio agricola, através da qualificagio e conservacdo de estradas
vicinais e rurais: e,

V - 0 acesso a novas tecnologias de uso da terra e exploracac agricola.

Art. 17. Como estimule ac desenvolvimento rural, o Municipio apolara
iniciativas de criagdo de zoneamento de produgfio, com a formacio de cinturdes
agricolas, com vista a realizar uma adequada separacio das plantacdes, de acordo com o
clima, solo e outros fatores que influenciam diretamente a produgido de determinado
produto.

Paragrafo Onico. Para fins de criagio do zoneamento de produgdo o
Municipio elaborara parcerias com org&os técnicos do Estado e da Unido, em especial, a
Embrapa.

Art. 18. Sao diretrizes para o desenvolvimento rural do Municipio:

| - valorizar o trabalhador rural com a promocdo da saide e assistdncia
social;

Il - garantir s criangas do campo o acesso escolar gratuito para alunos do
ensino fundamental e pré-escola;

Wl - promover a escolarizagio de jovens com educagio voltada para o
desenvolvimento rural e formagéo de carreiras que qualifiquem as técnicas agricolas;

IV - prover condigdes adequadas de infraestrutura para o desenvolvimento,
valorizagio e ocupagio produtiva do espaco rural:

V- fomentar a agroindustria e fortalecer a agricultura de base familiar, comeo
forma de fixagdo das populagdes rurais em seus territérios de arigem;

Vl - promover a articulagio entre os sistemas de infraestrutura rural,
assisténcia técnica, crédito, comercializagao e fiscalizagio fitossanitaria:

Vil - promover e incentivar a geragio, a adaptacio e a adogdo de
tecnologias e de praticas gerenciais adequadas;

VIIl - apoiar iniciativas de comercializacdo direta entre os produtores
familiares e os consumidores:

IX - criar condigoes plenas de acessibilidade e escoamento de produgso,
com programas permanentes de conservacao de estradas rurais e vicinais; e,

X - promover parcerias com centro de exceléncia de pesquisa de produgao
agricola.
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SECAOQ I
Da Protecao e Preservagio do Meio Ambiente

Art. 19. A politica para a protegéo e preservagéo do meio ambiente objetiva
garantir a todos o direito ao ambiente ecologicamente equilibrado, promovendo as suas
potencialidades e garantindo a sua perpetuacso, através da superacdo dos conflitos
referentes a poluicdo e degradacdo do meio ambiente, e do saneamento basico.

Art. 20. A Politica para a Protegio e Preservagio do Meio Ambiente é
orientada pelos seguintes principios:

| - a garantia de equilibrio na interagao de elementos naturais e criados, de
forma a abrigar. proteger e promover a vida em todas as suas formas:

Il - a garantia, a todos, de um meio ambiente ecologicamente equilibrado:

Il - a racionalizagio do uso dos recursos ambientais: e,

IV- a valorizagao e incentivo ao desenvolvimento da consciéncia ecologica.

Art. 21. S&o diretrizes para a Politica de Proteciio e Preservagao do Meio
Ambiente:

| - compatibilizar o desenvolvimento econfmico e social com a gualificacio
ambiental;

Il -implementar as diretrizes contidas na Politica Nacional do Meio
Ambiente, Politica Nacional de Recursos Hidricos, Politica Nacional de Educacio
Ambiental, Programa Macional de Controle da Qualidade do Ar, & demais normas
correlatas e regulamentares da legislagéo federal e estadual;

lll - impedir ou restringir a ocupagdo urbana em areas frageis, impréprias &
urbanizagdo, bem como em areas de notavel valor paisagistico;

IV - controlar as atividades produtivas e o emprego de materiais e
equipamentos que possam acarretar danos ac meic ambiente e & qualidade de vida da
populagio;

V - estabelecer normas de qualidade ambiental, compatibilizando-as a
legislaco especifica e as inovacies tecnologicas,

V- promover a educacio ambiental, particularmente na rede de ensino
publico municipal;

VIl - impedir a ocupagdo antrpica nas areas de preservacgio, assegurando-
se destinacao adequada a essas areas

VIl - proteger as 4reas de mananciais, limitando e racionalizando sua
ocupacdo antropica;

IX. - garantir a integridade do patriménio ecolbgico, genético e paisagistico do
Municipio;

X - adotar peliticas de logistica reversa na manipulacio de residuos sdlidos;
e,

Xl - adotar politicas de protegdo a fauna, com énfase a prevengio de maus-
tratos a animais domesticos.
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Art. 22. A promogao da qualificagdo e preservagio ambiental no ambito do
Municipio de Sao Borja dar-se-a por politicas especificas, considerando as seguintes
areas de atuagéo:

| - Politica para a Preservacgao de Recursos Hidricos;

Il - Politica para o Saneamento Bésico:

Il - Politica para a Drenagem Urbana.

SECAQ 1l
Da Preservagéo dos Recursos Hidricos

Art. 23. Sao politicas para a preservagdo dos recursos hidricos no &mbito da
qualificagéc ambiental do Municipio:

| - assegurar a existéncia de condiges basicas de produgdo, regularizagao,
disponibilizagdo e conservagdo dos recursos hidricos necessarios ao atendimento da
populacdo e das atividades econdmicas do municipio;

Il - articular a gestdo da demanda e da oferta de 4gua, particularmente
aquela destinada a populagdo e ao desenvolvimento de atividades econdmicas do
Municipio; e,

il -a adoglo de instrumentos para a protecdo de mananciais, fontes,
nascentes, banhados e lagoas.

SECAQ IV
Da Promogéo do Saneamento Basico

Art. 24. Sao diretrizes para a promogao do saneamento basico no Municipio:

| - universalizar o acesso aos servigos de saneamento basico, mediante
agdes arficuladas em salde plblica, desenvolvimento urbano e meio ambiente:

Il - prover abastecimento de dgua tratada a toda populagsio, em quantidade
e qualidade compativeis com as exigéncias de higiene e conforto:

Il - implementar um sistema abrangente e eficiente de coleta, tratamento e
disposi¢ao dos esgotos sanitérios, dos residuos sdélidos e de drenagem urbana;

IV - viabilizar sistemas alternativos de esgoto onde ndo seja possivel instalar
rede publica de captacéo de efluentes:

V - garantir um sistema eficaz de limpeza urbana, de coleta e de tratamento
do lixo produzido no Municipio, de forma a evitar danos & saude publica, ao meio
ambiente e & paisagem urbana:

VI - fomentar programas de coleta seletiva de lixo:

Vil - implantar sistema especial de coleta de lixo nas areas inacessiveis aos
meios convencionais:

VIl - despoluir ou reduzir a poluicdo de cursos d'dgua e recuperar areas
ambientalmente degradas; e,

IX - elaborar e implementar o Plano Local de Saneamento Basico.

"5d0 Borja - Terra dos Presidentes"”

Plard Dirglar de Urtanzacha & Cr=senvabimanic g Sac Boga = FOUR



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO BORJA
PALACIO JOACQ GOULART
Gabinete do Prefeito

SECAO V
Da Drenagem Urbana

Art. 25, Séo diretrizes para a drenagem urbana:

| - cnar instrumentos legais para aumentar a permeabilidade do solo com a
criagao de pisos drenantes em vias piblicas e dreas descobertas:

Il - regularizar os sistemas de retengao de aguas pluviais nos lotes privados,
de modo a reduzir os langamentos na via pdblica e nos sistemas de drenagem urbana;

Il - desassorear, limpar @ manter os cursos d'agua, canais e galerias do
sistema de drenagem; e,

IV - implantar elementos de infraestrutura necessarios & complementacio da
drenagem no perimetro urbano.

CAPITULO I
DA POLITICA PARA INFRAESTRUTURA, SERVICOS URBANOS E MOBILIDADE

Art. 26. 530 objetivos das Politicas para a Infraestrutura, Servigos Urbanos e
Maobilidade:

| - manutengdo e conservagio de vias;
Il - manejo dos residuos sdlidos; e,
Il - a promogao da mobilidade urbana.

SECAQI
Das Diretrizes para a Manutengéo e Conservacgao de Vias

Art. 27. 580 diretrizes para a manutengdo e conservacio de vias no Ambito
urbano e rural do municipio:

|- manter e conservar as vias para dar suporte a todos os modos de
mobilidade incluido motorizados e ciclovidrios;

Il - atuar em programas para a pavimentagdo, conservagio e desobstrugéo
de passeios plblicos: e,

Il - regulamentar a circulagéo viaria de acordo com o estabelecido no Codigo
de Transito Brasileiro,

SECAOQ Il
Da Politica para o Manejo de Residuos Sélidos

Art. 28. 580 diretrizes para o manejo de residuos solidos:

| - proteger a salde humana por meio do controle de ambientes insalubres
derivados do manejo e destinacio inadequada dos residuos sélidos:

Il - promover o adequado gerenciamento dos residuos sdlidos para 3
promogac de um ambiente limpo e agradavel:

"5@0 Borja - Terra dos Presidentes”

Plar Dirglor de Urnanizagss & Desenvolimanio de S8 Bena - BDUD



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO BORJA
PALACIO JOAQ GOULART
Gabinete do Prefeito

lll - adotar medidas para a protecdo e controle ambiental, quanto 3
disposicao de residuos sblidos no solo, em atendimento ao estabelecido pelos orgios
ambientais;

IV - preservar a qualidade dos recursos hidricos com o efetivo controle do
descarte inadequado dos residuos sdlidos em areas de mananciais:

V- estimular a separag#o dos residucs sélidos na fonte geradora, com a
promogac de coletas seletivas de material reciclavel:

VI - estimular a reutilizagdo de materiais reaproveitaveis e reciclagem de
residuos néo reaproveitiveis em sua condigao original:

VIl - promover oportunidades de trabalho e renda para populagdes de baixa
renda, a partir da reciclagem de residuos, em condigbes seguras e saudaveis: e,

Vill - implementar métodos de tratamento e depésite ambientaimente
adequados, dos residuos remanescentes ndo reaproveitaveis.

SECAO I
Da Politica de Maobilidade Urbana

Art. 29, A politica de mobilidade urbana objetiva assegurar a populacio
infraestrutura adequada de circulagdo e fransporte, a fim de oferecer suporte aos
deslocamentos urbanos de pessoas € de carga, com a garantia da acessibilidade a todas
as regides da cidade, conexées regionais e vicinais, combinando agdes normativas com
investimentos diretos no espago urbano, no ambiente de circulagdo, nos sistemas e
servicos de transportes.

Paragrafo dnico. O Plano de Mobilidade Urbana Plano Diretor Municipal de
Mobilidade Urbana devera orientar-se pelos seguintes principios fundamentais:

| - garantir a adequada provisdo de infraestrutura de circulagdo e transporte;

Il - adequarfampliar o sistema viario, tornando-o mais abrangente e
funcional, especialmente nas areas em que a urbanizacdo & incompleta, visando a
estruturagao e a ligagao interbairros:

lll - dar suporte aos modos de transporte ndo motorizados, mediante a
reserva e previsao de espacgos para a circulagio de ciclistas de forma segura, ampliando
a participagdo desta modal no contexto da mobilidade local;

IV - ampliar & melhorar ag condigées de circulagao de pedestres e de grupos
especificos como idosos, portadores de necessidades especiais de locomogdo e criangas,
e,

V - reduzir os impactos ambientais da mobilidade urbana com a promogac
de modais ndo motorizados, considerando que viagem motorizada, com uso de
combustivel contribui para a poluigdo ambiental.

Art. 30. A mobilidade urbana no Municipio de S&o Borja devera ser orientada

por lei especifica, que instituira o Plano Diretor Municipal de Mobilidade Urbana -
PlanMob.
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Paragrafo Unico. A institucionalizaco do Plano Diretor Municipal de
Mobilidade Urbana — PlanMob devera obedecer aos prazos estabelecidos na Lei
Federal n® 12.587, de 3 de janeiro de 2012, e suas alteractes.

CAPITULD IV
DA POLITICA PARA A CULTURA, TURISMO. ESPORTE E LAZER

Art. 31. Sao objetivos da Palitica para a Cultura, Turismo, Esporte e Lazer:
| - promover o desenvolvimento cultural;

Il - proteger o patriménio turistico, artistico, cultural e histérico do municipio;
lll - promover o desenvolvimento do turismo: e,

IV - promover o esporte e o lazer da populagéo.

SECAOQ |
Da Promogéo do Desenvolvimento Cultural

Art. 32, A politica de promocgdo do desenvolvimento cultural objetiva
incentivar a produgo cultural e assegurar o acesso de todos os cidadios e segmentos da
sociedade as fontes da cultura.

Paragrafo (nico. Entende-se como agfes no campo da cultura:

| - a invengao coletiva ou individual de simbolos, valores, ideias e praticas
proprias e inerentes & constituicio do ser humano:

Il - a expressdo das diferencas sociais, sexuais, étnicas, religiosas e
politicas; e,

Il - o trabalho de criagdo inerente & capacidade humana de superar dados
da expenéncia vivida e de dota-la de sentido novo, através da reflexao, escrita, arte,
misica, imaginagéo, sensibilidade, fantasia e invengao de formas e contelidos inéditos,

Art. 33. S&o diretrizes politica de promogao da cultura:

| - incentivar e valorizar iniciativas experimentais, inovadoras e
transformadoras em todos os segmentos sociais e grupos etarios,

Il - preservar e divulgar as tradicdes culturais e populares do Municipio;

Il - implantar e apoiar a manutengao de espagos destinados a protegao e
divulga¢do de acervo gue represente os valores histéricos e culturais do Municipio;

IV - estabelecer programas de cooperagdo com agentes pulblicos efou
privados, visando a promocao cultural: e,

V - implantar & manter centros comunitarios como espacos de apoio as
atividades artisticas e culturais.

SECAQ |l
Da Protegdo do Patriménio Histarico, Cultural, Artistico, Paisaglistico e Arqueolagico
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Art. 34. S&o objetivos centrais da politica de preservagio do patrimdnio
historico, cultural, ambiental e paisagistico:

| - tornar reconhecido pelos cidad&os o valor do patriménio histérico quanto &
origem missioneira do Municipio, como a primeira cidade dos Sete Povos das Missdes;

Il - valonizar o patriménio néo tangivel, instituido pela Lei Estadual n® 13.041,
de 25 de setembro de 2008, que declarou oficialmenie S&o Barja "Terra dos Presidentes"

Il - valorizar e estimular o uso, a conservacgio e a restauragao do patriménio
histarico e cultural:

IV - garantir que o patriménio arquiteténico tenha usos compativeis com a
edificacdo;

V - desenvolver o potencial turistico, de forma sustentavel, com base em seu
patriménio historico, cultural, paisagistico e arqueclégico, natural ou construido:

V1 - estabelecer e consolidar a gestao participativa do patriménio cultural,

Art. 35. Para efeitos do artigo anterior, o Municipio promovera a protecéo do
patriménio histérico, conforme diretrizes do Instituto do Patriménio Histdrico e Aristico
Nacional — IPHAN, mediante as seguintes agtes de:

| - levantamento de potencialidades;

Il - investigagéo,

Il - catalogagao; e,

IV - cerificacdo.

§ 1°. O Municipio devera promover o levantamento e cadastro dos imoveis
2M UM prazo maximo de 5 (cinco) anos.

§ 2°. Enquanto n&o for realizada a catalogacso e certificacao do patriménio,
sera adotada como referéncia os iméveis previstos no Decreto Municipal n® 18.933, de 5
de abril de 2021.

§ 3°. Reformas elou ampliagies de iméveis catalogados somente poderso
ser executadas mediante laudo técnico de profissional habilitado, que indicara que tipo de
obras sdo permitidas e em que condigdes poderdo ser realizadas

SECAO NIl
Da Promogao do Turismo

Art. 36. Fica reconhecido o relevante papel do turismo no desenvolvimenta
local como atividade promotora do dinamismo econémico urbano e rural na contexto local
& regional.

Paragrafo (nico. O desenvolvimente turistico local, sem prejuizo as outras
atividades, deve ser ancorado pelas seguintes tematicas principais:

| - a Terra dos Presidentes;

Il - o patriménio histérico das redugdes jesuiticas: e

Il - o potencial paisagistico da Orla do Rio Uruguai,

Art. 37. Sao politicas especificas para o desenvolvimento do turisma local:
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| - apoiar e orientar iniciativas para o desenvolvimento do turismo no
Municipio;

Il - compatibilizar os eventos e iniciativas turisticas com as potencialidades
culturais e naturais do Municipio & da regido;

Il - apoiar & incentivar iniciativas para instalacao de infraestrutura de suporte
ao turismo que promovam a fluéncia de plblico durante todo o ano;

I\ - captar, promover e incentivar a realizacio de eventos mobilizadores de
turismo, como eventos, gastronomia e ecoturismo;

V - desenvolver roteiros para o ecoturismo e implantar sinalizagéo turistica
conforme padries;

VI-instalar e manter postos de informages turisticas, com a
disponibilizagdo de material para orientar o turista sobre as potencialidades oferecidas
pelo Municipio; e,

VIl - disponibilizar informacdes turisticas aos operadores de turismo para
subsidiar a tomada de decisio.

SECAO IV
Da Promogdo do Esportes, Lazer e Recreagéo

Art. 38. A politica de esportes, lazer e recreagdo tem como objetivo propiciar
aos municipes condigbes de desenvolvimento fisico, mental e social, através do incentivo
a pratica de atividades esportivas e recreativas, devendo orientar-se pelos seguintes
principios:

| - desenvolvimento e fortalecimento dos lagos sociais e comunitarios entre
os individuos e grupos sociais; e,

Il - universalizagdo da pratica esportiva e recreativa, independentemente das
diferengas de idade, raga, cor, ideclogia, sexo e situagio social.

Art. 38, Sao diretrizes da politica de esportes, lazer e recreagio:

| - garantir a toda populagao condigbes de acesso e de uso dos recursos,
servicos e infraestrutura para a prética de esportes e lazer:

Il - incentivar a pratica de esportes na rede escolar municipal, mediante
programas integrados a disciplina Educacao Fisica;

lll - promover infraestrutura de circulagio de pedestres que propicie a
realizagao de caminhadas como praticas lidicas, especialmente em areas de interesse
paisagistico;

IV - promover a implantagdo de ciclovias para o estimulo ao uso da bicicleta
como meio de deslocamento saudavel; e,

V - desceniralizar e democratizar a gestio e as ages em asportes e lazer,
valonzando as iniciativas e os centros comunitarios dos bairros.

CAPITULO V
DA POLITICA PARA O DESENVOLVIMENTO SOCIAL
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Art. 40. 530 objetivos da Politica para o Desenvolvimento Social:

| - proporcionar as pessoas em vulnerabilidade social o acesso as politicas
sociais; e,

Il - criar, fomentar e fiscalizar programas habitacionais.

Art. 41. Sao diretrizes da Politica para o Desenvolvimento Social:

| - adotar medidas de amparo e promogéo das familias carentes;

Il - identificar e incluir as familias carentes em programas governamentais e
nac governamentais que visem & melhoria das condictes de vida da populagéo;

Il - promover programas que visem o bem-estar das criangas, dos
adolescentes e dos idosos;

IV - promover articulagdo e integragdo entre o poder publico & os segmentos
sociais organizados que atuam na area de agdo social:

V - garantir, incentivar e fortalecer a participagc dos segmentos sociais
organizados nas decistes ligadas & acdo social:

V1 - incentivar a participago de empresas privadas nas agfes sociais:

VIl - promover agbes orientadas para a defesa permanente dos direitos
humanos;

VIl - promover programas que visem a reabilitagéo e a reintegracdo social e,

IX - combater o trabalho infantil e a violéncia contra crianga, adolescente,
mulher e idoso.

SECAO |
Dos Programas Habitacionais

Art. 42. Os programas habitacionais objetivam garantir o acesso & terra
urbanizada e & moradia, ampliando a oferta & melhorando as condigtes de habitabilidade
da populagéo de baixa renda, por meio das sequintes diretrizes:

| - efetivagao de politicas de controle & manutencao dos niucleos urbanizados
e regularizados;

Il - apoio as iniciativas individuais ou coletivas da populacio para produzir ou
melhorar a moradia; e,

Il - incentive & apoio & formagdo de agentes promotores e financeiros nao
estatais, como cooperativas e associagdes comunitarias autogestionarias, na execucio
de programas habitacionais.

Art. 43. Sera estimulada a produgdo de Habitagéo de Interesse Social — HIS,
através do desenvolvimento de programas e projetos plblicos de acesso a moradia.

Art. 44 A politica de habitago dar-se-& por legislacdo especifica,
especialmente o Plano Local de Habitagdo de Interesse Social — PLHIS. e devera
articular-se 4 politica de desenvolvimento municipal sustentavel.
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Art. 45. Para viabilizar a politica habitacional, incumbe ao Poder Publico
Municipal:

| - estimular as parcerias com institutos de ensino e pesguisa, visando o
desenvolvimento de alternativas de menor custo, maior qualidade e produtividade na
producao da moradia;

Il - criar um sistema atualizado de informagtes sobre as condigbes de
moradia & acesso a terra; e,

Il - aderir a programas habitacionais plblicos.

SECAO Il

Dos Programas de Regularizagao Fundiaria

Art. 46, O Poder Executive Municipal deverd incentivar a regularizago
fundiaria que incidird sobre as dreas de loteamentos implantados, clandestinos,
abandonados ou nao titulados, ocupados pela populacio de menor renda, mediante a;

| - concessao do direito real de uso para as habitagbes localizadas em 4reas
publicas e para os lotes integrantes de programa municipal de habitagio de interesse
social, mediante lei especifica; e,

Il - assisténcia técnica e juridica & populagdo atingida, para a promogéo de
acao de usucapido urbano.

Art. 47. Moradores de dreas de wvulnerabilidade social & ambiental que
apresentem situacdo de risco de morte, & sadde ou gque, em caso de excedentes
populacionais, nao permitam condigtes dignas de habitabilidade, podem ser transferidos,
mediante consulta prévia & populacao atingida, para local que apresente as condicbes
necessarias,

Paragrafo tnico. Areas de vulnerabilidade que forem desocupadas deverdo
ser imediatamente urbanizadas efou isoladas para evitar novas ocupacfes.

_ Art. 48. As regularizagbes fundiarias seguem as diretrizes estabelecidas na
Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017, e as disposicoes do Plano de Diretor de
Parcelamento do Solo.

CAPITULO VI
DA POLITICA PARA A EDUCACAO

Art. 49. 580 objetivos da Politica para a Educagio:

| - a integracdo e articulagio com outros niveis de governo em matéria de
politica & legislagdo educacional,

Il -a promogdo, acompanhamento e avaliagio de agtes pedagdgicas
desenvolvidas, para fim de aprimoramento do processo educative do sistema de ensino
municipal;

Il - a promogdo de alfabetizagao de adultos, no nivel de ensino fundamental;
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IV - a efetivagdo de ages para melhoria da qualidade do ensino, por meio da
atualizacao e qualificagdo de professores; e,
V - a melhoria de recursos didético-pedagogicos.

Art. 50. A Politica para a Educagéo objetiva garantir a oferta adequada do
ensino fundamental e da educagdo infantil, observando-se os principios e diretrizes
previstos na Lei de Diretrizes e Bases da Educac&o Nacional.

Art. 51. Sao diretrizes da Politica de Educacao;

| - ter como missdo a promogio da educagéo publica de qualidade, baseada
na conexao entre a formagao integral, humanista e auténoma do sujeito;

Il - ser a referéncia no ensino plblico, conectando qualidade e compromisso
com a formagao integral, humanista e auténoma do sujeito;

Il - ter em sua base de valores a valorizagio dos profissionais da Educacso,
evolugdo da gestdio publica, melhoria na infraestrutura, crescimento da qualidade,
aprendizagem eficaz e eficients; e,

IV - garantir os recursos financeiros necessarios para pleno acesso e
atendimento a educagéo infantil.

CAPITULO VI
DA POLITICA PARA A SAUDE E DO SANEAMENTO AMBIENTAL

Art. 52. S&o objetivos da Politica para a Salde e do Saneamento Ambiental:

| - prestar assisténcia 4 populago, no tocante 3 prevencio de doencas, a
promocao da sadde coletiva, as agBes curativas e reabilitadores:

Il - prestar servigo médico e odontologico na zona rural do Municipio, em
unidades mdveis ou fixas:

Il - distribuir medicamentos e medicamentos especiais 4 populacdo carente;
e,

IV - integrar. promover, coordenar e executar atividades de salde e
educagdo, para sua equipe multiprofissional.

SECAD |
Da Politica de Salde

Art. 53. A politica de salde objetiva garantir, a toda populagio, plenas
condiges de salde, observados os seguintes princlpios:

| - acesso universal e igualitario 4s agfes e servigos de salde, para a sua
promocac, protecao e recuperacio;

Il - énfase em programas de agdo preventiva; e,

Il - gestéo participativa do Sistema Municipal de Salde.

Art. 54. S5ao diretrizes da politica de sadde:
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| - promover adequada distribuigio espacial de recursos, servicos e agbes
de saude, conforme critérios de contingente populacional, demanda, acessibilidade fisica
e hierarquizacao dos equipamentos de salde; e,

Il - assegurar o pleno cumprimento das legislagoes federal, estadual e
municipal, que definem o arcabouco politico-institucional do Sistema Unico de Sadde —
SUS,

SECAO Il
Da Politica para 0 Saneamento Ambiental

Art. 55. A politica para o saneamento ambiental visa a conservagio do meio
ambiente, a preservacao das espécies & a melhoria de vida do ser humano, observando a
continuidade ambiental em todo o territorio municipal e conciliando interesses publicos e
privados na concretizagio de seus objetivos.

Art. 56. Sao objetivos da politica para o saneamento ambiental:

| - desenvolver o equilibrio entre as atividades humanas e a qualidade
ambiental do meio urbano;

Il - conscientizar, observado o principio da sustentabilidade, sobre o uso dos
recursos ambientais;

lll - incorporar as politicas setoriais locais o conceito da sustentabilidade e
das abordagens ambientais;

IV - entender a paisagem urbana e os elementos naturais como referéncias
para a estruturacdo do territorio;

V - proteger o patriménio ambiental & promover a recuperagao ambiental;

VI - promover a educagfio ambiental como instrumento para concretizagio
das politicas publicas ambientais;

VIl - viabilizar o equilibrio entre a protegdo e a ocupacéio dos mananciais;

VIIl - fomentar a inclusdo social integrada & sustentabilidade das politicas
publicas ambientais: e,

IX - utilizar solugBes tecnolégicas ambientalmente adequadas & promogao
da sustentabilidade.

Paragrafo Onico. Para atendimento dos objetivos previstos no caput, a
Secretana responsavel pela salde e vigildncia sanitdria devera manter cadastro
informatizado das ocorréncias sanitarias, utilizando-se da base cartografica do Municipio.

CAPITULO VIl
DO SISTEMA DE INFORMACOES MUNICIPAIS — CADASTRO

Art. 57. O Sistema de Informagfes Municipais tem como finalidade produzir,
levantar, organizar, atualizar e divulgar informactes sobre os assuntos de interesse local,
@ apoiar o trabalho de planejamento, programagao e controle, fornecendo, aos diversos
setores da Administragdo Plblica, informagtes atualizadas e adequadas as necessidades
do Governo Municipal.
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Art. 58. Para assegurar a adequagio do planejamento & realidade local e
para embasar a proposigdo de novas agbes publicas, o Sistema de Informacgoes
Municipais compreende:

| - as informacgdes fisico territoriais com controle cartografico do uso e
ocupagbes do solo, da distribuicdo dos elementos de infraestrutura e equipamentos
comunitarios, dos recursos naturais e das areas de preservacio e protegio ambiental, do
patrimonio historico, cultural e paisagistico, das areas de risco ambiental, bem como de
outras areas de interesse especial no Municipio; e,

ll-o banco de estatisticas municipais sobre agropecuaria, indistria,
comercio e prestagio de servigos, populacio, cadastro imobiliario e finangas.

Art. 58. Para assegurar o plangjamento e o gerenciamento deste Plano, o
Sistema de Informagfes Municipais mantera controle atualizado sobre:

| - cadastro imobiliario:

Il - plantas de valores imobiliarios:

Il - setores para urbanizagao e edificagio compulsérias — PEUC;

IV - vazios urbanos e dreas passiveis de densificacio;

V - discriminagio de terras pablicas e de imoveis do Municipio;

VIl - equipamentos urbancs e comunitarios, capacidade instalada ou
projetada;

VIl - cadastro de registro obrigatorio de pessoa fisica ou juridica que exerca
atividade potencialmente poluidora ou que utilize recursos naturais como matéria-prima;

VIl - cadastro das atividades que apresentem risco ambiental envolvendo
extracio, produgdo, transporte, comercializacio e deposito; e,

IX - outras informagdes que se fizerem necessérias ao planejamento
territorial do Municipio.

TITULO v
DA PROMOCAC DO CUMPRIMENTO DA FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

CAPITULO |
DOS OBJETIVOS

Art. 60. A promogdo da fungdo social da propriedade tem como objetivo
assegurar a dignidade da pessoa humana sob a forma de bem-estar social, mediante a
prevaléncia do interesse coletivo sobre a propriedade urbana, observando-se o
estabelecido no artigo 182, da Constituico Federal, e na Lei Federal n® 10.257, de 10 de
julho de 2001,

CAPITULO N
DOS INSTRUMENTOS DE REGULACAQ DO USO DO SOLO PRIVADO
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Art. 61. Na regulacdo e ordenagdo do desenvolvimento urbano e regional, o
Municipio utilizara os seguintes instrumentos de intervengdo no solo para o cumprimento
da fungéo social da propriedade:

| - Normas de Uso e Ocupagéo do Solo;

Il - Tributagdo e Incentivos;

Il - Projetos Especiais de Impacto Urbano;

IV - Monitoramento da Densificagao;

WV - Outorga Onerosa do Direito de Construir/Solo Criado;

Wl - Direito de Preempgéo;

VI - Direito de Superficie;

VIl - Consércio Imobiliario;

IX - Parcelamento, a Edificagdo e a Utilizaggo Compulsorios do Solo -
PELIC,

Paragraio Unico. A aplicagio dos instrumentos previstos no caput obedecera
ao disposto na Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade, e
ocorrera de acordo com os critérios e procedimentos definidos na presente Lei
Complementar e regulamentagdes especificas.

Art. 62. Para cumprimento da funglo social da propriedade urbana, o
proprietaric do solo urbano ndo edificado, subutilizado ou ndo utilizado, podera ser
notificado para que promova seu adequado aproveitamento, sob pena, sucessivamente,
de:

| - parcelamento ou edificagio compulsérios — PEUC:

Il - imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana progressivo no
termpo;

Il - desapropriagio com pagamento mediante titulos da divida plblica.

SECAO |

Da Aplicagio do PEUC

Art. 63. O Municipio podera impor ao proprietario do imével urbano nas
condicfes previstas na presente Lei e atendido ao estabelecido no § 4°, do artigo 182, da
Constituicdo Federal, e do artigo 5°, da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 -
Estatuto da Cidade, o parcelamento, a edificacio ou a utilizagdo compulsdrios - PEUC,
do solo urbano ndo edificado ou subutilizado.

§ 1°. Para o cumprimento do estabelecido no caput, o proprietario sera
notificado pelo Poder Executive Municipal, devendo a notificacio ser averbada no Oficio
de Registro de Iméveis de Sao Borja.

§ 2°. A notificacao far-se-a:

| - por funcionario do drgdo competente do Poder Publico ao proprietario do
imovel ou, no caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral
ou administracao;

Il - por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificagéo na
forma prevista pelo inciso |.
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Art. 64. Os prazos para a aplicacio do PEUC serdo de:

I -1 (um) ano, a partir da notificagio, para que seja protocolado o projeto no
orgao municipal competente;

Il - 2 {dois) anos, a partir da aprovagio do projeto, para iniciar as obras do
empreandimento.

Faragrafo Unico. Em empreendimentos de grande porte, em carater
excepcional e por deliberagio de érgdo colegiado do Executive Municipal, poderd ser
autorizada a conclusdo em etapas, assegurando-se que o projeto aprovado compreenda
o empreendimento como um todo.

Art. 85, O PEUC aplicar-se-a nas glebas nao edificadas localizadas nas
seguintes zonas/vias:

I - na ZHC (Zona de Hiper Centro) definida na presente Lei;

Il - nas vias localizadas no ECD (Eixos de Centralidade e Diversidade):

a) integrantes do Binario Norte-Sul (Rua Céndide Falcio & Rua Gen.
Marques) entre as Ruas Borges do Canto e Cabo Pedroso; e,

b) integrantes do binario Leste-Oeste (Avenida Presidente Vargas ¢ Rua
Aparicio Mariense) entre as Ruas Martinho Luterc & Bompland.

§ 1°. Considera-se edificado o imével que atingir com a edificagio assente
no terrenc os seguintes dispositivos:

| - no minimo 50% (cinguenta por cento) da taxa de ocupacao prevista para
a Zona;

Il - ne minime 30% (trinta por cento) do potencial construtivo previsto para a
gleba quande a edificagio for de uso misto (residencial @ comércio e servigos): e,

Il - no minimo 20% (vinte por cento) do potencial construtivo quando a
edificagao for de uso puro (apenas residencial ou apenas comercial).

§ 2°. Estdo isentos de aplicagio do PEUC:

| - os imoveis localizados na Zona de Protecao aos Museus sobre os quais
incidem restrigoes de altura;

Il - iméveis em que forem detectados sitios arqueolégicos, desde que
devidamente justificados: e,

Il - imbveis em que estio assentes edificacties certificadas como patriménio
historico e cultural.

SECAOD Ii
Do IPTU Progressivo no Tempo

Art. 66. Em caso de descumprimento das condigfes e dos prazos previstos,
o Municipio procedera & aplicaglo do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial
Urbana — IPTU progressivo no tempo, mediante a majoracdo da aliquota pelo prazo de 5
(cinco) anos consecutivos.

§ 1° O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano sera fixado na lei
especifica e nao excedera a duas vezes o valor referente ac ano anterior, respeitadas as
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aliguotas maximas estabelecidas no artigo 7° da Lei Federal 10.257, de 20 de julho de
2001.

§ 2°. E vedada a concessdo de isencoes ou de anistia relativa a tributacao
progressiva de que trata este artigo.

SECAO Il
Da Desapropriagdo com Pagamento em Titulos

Art. 67. Decorridos 5 (cinco) anos de cobranga do IPTU progressivo sem que
0 proprietario tenha cumprido a obrigagio de parcelamento, edificacdc ou utilizagdo, o
Municipio podera proceder 3 desapropriago do imdvel, com pagamento em titulos da
divida pUblica, atendendo a Legislagio Federal aplicavel.

PARTE Il
DO PLANO REGULADOR DE USO E OCUPACAD DO SOLO

TITULO |
DAS CONDICOES GERAIS

CAPITULO |
DOS OBJETIVOS

Art. 68. O Plano Regulador de Uso e Ocupagdo do Solo consiste na
organizagio funcional do territério urbano do Municipio e controle do processo construtivo
das edificagtes, de modo a evitar e corrigir as distorgBes do processo de desenvolvimento
urbano e seus efeitos negativos sobre o meio ambiente, e desenvolvimento econémico e
social, e & qualidade de vida da populacio.

Paragrafo Gnico. Em acordo com o artigo 40, § 2°, da Lei Federal n® 10.257,
de 10 de julho de 2001 — Estatute da Cidade, o caput deste artigo refere-se a abrangéncia
de todo o territdrio municipal, envolvendo areas urbanas e &reas rurais.

Art. 89, Constituem objetivos do Plano Regulador de Uso e Ocupagio do
Solo:

| - definir o perimetro urbano e areas de urbanizacio especifica para o
Municipio.

Il - organizar o controle do uso e ocupagio do solo nas areas urbanas:

lll - potencializar o uso que se pretende induzir ou restringir em cada area da
cidade, de acordo com as células de planejamento estabelecidas na presente Lei
Complementar:
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IV - definir zonas especiais que, pelos seus atributos, sdo adequadas para
determinados programas de interesse piblico ou necessitam de programas especiais de
manejo & protecdo; e

V - estabelecer dispositivos para o controle das edificagbes quanto &
densidade construtiva, aeragéo e direito ao sol.

TITULO I
DOS INSTRUMENTOS DE MANEJO

Art. 70. Constituem Instrumentos de Manejo do ordenamento territorial:
| - o Macrozoneamento:

Il - os Elementos Estruturadores do Espago Urbano; e,

Il - as Diretrizes para o Desenvolvimento Rural.

CAPITULO |
DO MACROZONEAMENTO

Art. 71. O territdrio do Municipio de Sio Borja & definido pela poligonal
limitada pelos Municipios de Garruchos, Santo Anténio das Misstes, Magambara, Itaqui,
ltacurubi, Unistalda e pelo Rio Uruguai.

Art. 72. Para fins de ordenamento da ocupacdo territorial divide-se o
Municipio nas seguintes macrozonas:

| - Macrozona Rural;

Il - Macrozona Urbana.

Paragrafo unico. O Anexo | apresenta a descrigio da poligonal urbana com
0s marcos referencias georreferenciados, com as respectivas coordenadas cartograficas
dos vertices que configuram a poligonal; & o Anexo |.A apresenta a espacializacio da
poligonal.

SECAQ |
Da Macrozona Rural

Art. 73. A Macrozona Rural caracteriza-se pelas porges do territério do
Municipio nao pertencentes a area do Perimetro Urbano, formada por glebas com
caracteristicas e atividades rurais ou de extrativismo, respeitando as peculiaridades da
cultura e as caracteristicas geomorfoldgicas e geolégicas em que estdo inseridas.

Paragrafo (nico. O parcelamento do solo na Zona Rural se enquadra em
regime urbanistico préprio, estabelecido na Legislagio Federal, seguindo normas do
Instituto Nacional de Colonizagéo e Reforma Agraria — INCRA.

Art. 74. A Zona Rural do Municipio de Sao Borja é formada peles Distritos de
Nhi-Pora, Sambura e Sarandi.
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Paragrafo unico. A delimitagdo das localidades devera ser estabelecida em
legislagdo municipal especifica.

SECAO I
Da Macrozona Urbana

Art. 75. A Macrozona Urbana & a porgao territorial do Municipio definida na
presente Lei Complementar, dotada de infraestrutura viaria e equipamentos urbanos,
ainda que nac efetivamente ocupada e com infraestrutura incompleta, destinada a
ocupacao por usos e fungdes urbanas, onde sdo aplicados os dispositivos reguladores
para o seu uso e ocupagdo, e estabelecidas normas para o espago construido nos lotes
privados.

Art. 76. Fazem parte do Perimetro Urbano as seguintes porgdes temtoriais
do Municipio:

| - o Distrito Sede; e,

Il - as Zonas de Urbanizagio Especifica — ZUE.

Subsegdo |
Do Distrito Sede

Art. 77. O Distnto Sede corresponde ao nidcleo urbano utilizado
majoritariamente por fungGes urbanas elou em processo de transigdo de usos n&o
urbanos para usos urbanos, conforme definido no Anexo |

Subsecao ||
Das Zonas de Urbanizagéo Especifica - ZUEs

Art. 78. Constitvem Zonas de Urbanizagdo Especifica — ZUEs porgoes
isoladas ou continuidades territoriais localizadas dentro ou fora do perimetro urbano que
E:ﬂl;l?gura o Distrito Sede, destinadas a usos de notério interesse para o desenvolvimento

§ 1°. A criagio de ZUEs devera ser destinada a fins urbanos especificos
como habitagbes de interesse social, habitagdes sazonais como chacaras de lazer ou
recreio, lotes industriais, glebas para fins de reqularizacio fundiaria de carater social,
empreendimentos turisticos em areas de notorio interesse paisagistico e outros critérios,
obedecida a legislagdo vigente, em especial a Lei Federal n® 6.766, de 19 de dezembro
de 1979, e suas alteragbes.

§ 2°. A reversdo de gleba rurais em Zona de Urbanizacio Especifica - ZUE
devera atender aos critérios e procedimentos estabelecidos pelo Instituto Nacional de
Colonizagao e Reforma Agraria — INCRA.

Art, 78. A ocupacéo do solo e os tipos edilicios a serem edificados sobre as
ZUEs deverfo obedecer sos condicionantes urbanisticos relativos ao indice de
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aproveitamento, taxa de ocupaglo, altura, afastamentos laterais, de frente e fundos,
estabelecidos pela respectiva lei de sua criagdo, respeitados as finalidades a que se
destina,

Paragrafo unico. Legislagio especifica definira o uso preconizado para cada
ZUE, a poligonal de formagio com coordenadas georreferenciadas, os padroes para o
parcelamento do solo, o regime urbanistico a ser aplicado a gleba e os gabaritos vidrios
dos arruamentos internos.

CAPITULO I
DOS ELEMENTOS ESTRUTURADORES DO ESPACO URBANO

Art. 80. Constituem os Elementos Estruturadores do Espaco Urbano aqueles
necessarios e vitais ao exercicio das fungfes urbanas e compartilhamento da vivéncia no
ambiente publico que caracteriza a vida urbana.

Paragrafo Gnico. S&o0 Elementos Estruturadores do Espago Urbano:

| - a malha viaria basica oficial do Municipio;

Il - o sistema vidrio projetado; e,

Il - os equipamentos urbanos, comunitarios e espagos aberios.

SECAO |
Da Malha Viaria

Art. 81. A malha viaria € o conjunto de vias do Municipio, classificadas e
hierarquizadas segundo critérios de capacidade e funcionalidade.

Art. 82. A malha viaria do Municipio tem como objetivos intrinsecos:

| - atuar como elemento de articulagio nas conexdes locais e regionais com
diferentes hierarquias, de acordo com a demanda de trafego e a sua insergio no espago
urbano;

Il - atuar como referéncia para delimitagio dos lotes urbanos e permitir a
acessibilidade aos lotes privados;

lll - prover ambientes de circulagio seguros para o uso de bicicletas como
meio de transporte, promovendo a adequagio vidria e a construgio de ciclovias: e,

IV - prover espagos para a circulago de pedestres e incrementar a
qualidade das calgadas, e prover ambientes seguros para a travessia de pedestres nas

vias de trafego motorizado, bem como acessibilidade universal em vias com alta
demanda.

SECAO Il
Do Sistema Viario Projetado

Art. 83. A malha viaria estrutural existente & complementada pelo sistema

viario projetado contendo novos arruamentos, projetados conforme apresentado no Mapa
do Anexo II.
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Art. 8B4, O sistema viario projetado & definido pela abertura de novas vias
estruturantes ou alargamentos viarios em vias existentes, com avangos sobre o
alinhamento predial nos lotes privados, objetivando a complementagao do sistema viario
estrutural e ampliagéo da capacidade de circulagio das vias fronteiricas.

Art. 85. O Anexo I.B apresenta os novos arruamentos projetados com a
indicagdo do perfil vidrio da via, conforme Plano Diretor Municipal de Mobilidade Urbana,
@ indicado no Anexo I1.C.

§ 1°. Na execugdo de novos loteamentos, em glebas nas quais ha previsdo
de novos arruamentos ou alargamentos viarios, deverfio ser obedecidos os padrbes e
perfis viarios estabelecidos no caput.

§ 2°. No processo de abertura de vias podero ser adotados gabaritos
viarios alternativos, porém nunca com faixas de servicos menores do que o apresentado
nas tabelas do Anexo II.C.

Art. 86. As faixas que constituem a abertura de vias e os alargamentos
viarios incidentes sobre os lotes privados sfo objeto de gravame no presente Plano
Diretor, tornando-se areas nao edificavais,

Paragrafo unico. O sistema viario projetado podera sofrer leves inflexdes
para adaptacéo a estrutura fundiaria efou acidentes naturais, desde que preservados os
eixos estruturantes, formados pelo conjunto de vias, e as conexfes com a malha viaria
estrutural adjacente.

Art. 87. As areas atingidas pelos afastamentos viarios efabertura de vias em
glebas ja parceladas podem ser permutadas ou indenizaveis.

§ 1°. Quando permutados no préprio terreno, ficam mantidas as taxas de
ocupacgao e indice de aproveitamento aplicaveis sobre o terreno ariginal.

§ 2°. Quando indenizavel a drea atingida ndo sera computada para efeito de
taxa de ocupagéo e indice de aproveitamento.

§ 3°. Em ambos os casos a drea atingida devera ser repassada ao Municipio
mediante a outorga da respectiva escritura pablica.

Art. 88, Para fins de aplicagdo do disposto no artigo anterior, fica o Poder
Executivo autorizado a receber as areas de terra referentes ao sistema vidrio projetado,
conforme plantas e memoriais descritivos especificos, bem como conceder ao proprietario
0 direito de uso do indice de aproveitamento e taxa de ocupagdo na respectiva drea do
lote remanescente.

Paragrafo dnico. A aplicagdo do dispositivo do caput devera ser,
necessariamente, atraves de Escritura Plblica Registrada em Cartério, cujas despesas
deverao correr por conta do proprietario do imével.

SECAC NI
Dos Equipamentos Urbanos
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Art. B9. Os equipamentos urbanos publicos e privados constituem-se
elementos estruturadores do espago urbano enquanto suporte as fungfes urbanas e
qualidade da vida dos municipes.

Art. 80, Os equipamentos urbanos possuem as seguintes caracterizagoes:

| - equipamentos de administrag8o poblica e de servicos pulblicos de
seguranca,

Il - equipamentos de lazer e recreacao, como parques, pragas € espacos
abertos;

Il - equipamentos de infraestrutura urbana de transpories, energia,
telecomunicagbes, abastecimento de 4gua e esgoto sanitario e pluvial;

IV - equipamentos comunitarios de salde, lazer e recreagdo; e,

V - cemiterios e equipamentos plblicos relacionados.

§ 1°. A locagdo dos equipamentos urbanos, sua capacidade & quantidade
880 os elementos fundamentais para estabelecer a densificacio das diferentes zonas de
uso dispostas na presente Lei.

§ 2° O Municipio promoverd a implantacio descentralizada dos
equipamentos urbanos no sentido de obter a adequada distribuicio destes equipamentos
sobre o territdrio.

CAPITULO Il
DAS DIRETRIZES PARA O DESENVOLVIMENTO RURAL

SECAQ |
Das Diretrizes Gerais

Art. 91. E diretriz para a Zona Rural a implementagao das medidas
necessarias para o seu desenvolvimento, atendidas a Lei Federal n® 12.651, de 25 de
maio de 2012, que institui o Codigo Florestal Brasileiro, e demais legislagtes federais,
estaduais e municipais aplicaveis a politica agricola e fundidria.

Paragrafo Onico. O manejo e exploragio do solo dar-se-a pelas seguintes
orientages:

| - planejamento embasado na capacidade do uso do solo, de acorde com a
pratica de conservagio dos recursos naturais;

Il - exploragéo do solo e subsolo em &reas rurais de forma a evitar o prejuizo
do solo agricola por eroséo, assoreamento, contaminagio e outros danos: e

Il - o controle ambiental quanto ao uso de produtos agricolas
potencialmente toxicos & destinago final de seus residuos.

Art. 82, Nas Areas de Preservacdo Permanente — APPs, apenas serdo
permitidos os seguintes usos e atividades:

| - atividades de pesca e aquicultura;

Il - silvicultura, plantio, replantio @ manulengio de matas;
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Il - cultura de sementes e mudas;

IV - cultura de condimentos aromaticos medicinais;

V - apicultura;

VI - pargues; e,

VIl - hortos florestais.

§ 1°. Para a execugio de guaisquer obras, planos, atividades ou projetos de
atividade publica, ou de interesse social, sera observada a legislagao federal e estadual
pertinente.

§ 2°. E proibida a pratica de queimadas, exceto nas situagfes previstas no
artigo 38 da Lei Federal n? 12.651, de 25 de maio de 2012 - Cédigo Florestal Brasileiro.

SEGAO I
Da Preservagdo Ambiental

Art. 93, Para ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes rurais,
garantindo o desenvolvimento sustentavel, a qualidade ambiental, a seguranca e a salde
da coletividade, os empreendimentos e atividades obedecerdo a classificacdo segundo
seu porte e potencial poluidor, conforme estabelecido na Resolucao n® 01/95, do
Conselho de Administragdo da FEPAM, e na Resolucdo do CONSEMA n® 102, de 24 de
maio de 2005, e suas substitutas, cabendo o Licenciamento Ambiental pelo drgéo
competenta,

Art. 94, A aplicacao de agrotdxicos por aeronaves devera seguir precauctes
que reduzam o risco de deriva do produto para além do alvo da aplicacio, atendendo a
Instrugcao Normativa n® 2, de 9 de outubro de 2008, do Ministério da Agricultura, Pecudria
e Abastecimento, e demais legislacfes aplicaveis.

Paragrafo (nico. Para o efeito de seguranga operacional, a aplicagéo
aeroagricola fica restrita 3 area a ser tratada, observando as seguintes regras:

| - ndo & permitida a aplicagBo aérea de agrotoxicos em areas situadas a
uma distdncia minima de:

a) 500m (quinhentos metros) de povoagbes, cidades, vilas, bairros, de
mananciais de captagio de agua para abastecimento de populagio, estruturas para a
criagdo de animais;

b) 250m (duzentos e cinquenta metros) de mananciais de agua, moradias
isoladas e agrupamentos de animais;

c) 200m (duzentos metros) de rodovias: e

d) 100m (cem metros) de estradas vicinais.

Il - no caso da aplicagdo aérea de ferilizantes e sementes, em areas
situadas & distancia inferior a 500m (guinhentos metros) de moradias, o aplicador fica
obrigado a comunicar previamente aos moradores da area;

Il - as aeronaves agricolas, que contenham produtos quimicos, ficam
proibidas de sobrevoar as areas povoadas, moradias e os agrupamentos humanos,
ressalvados os casos de controle de vetores, observadas as normas legais pertinentes;
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IV - no local da operagdo aeroagricola, com a manipulagio de produtos
quimicos, devera ser mantido facil acesso a extintor de incéndio, sabdo, agua para
higiene pesscal e caixa contendo material de primeiros socorros: e,

V - & vedada a pulverizagio aérea no periodo noturno.

Art. 895 A circulagdo de velculos de transporte devera obedecer as
resolugtes da Agéncia Macional de Transportes Terrestres — ANTT que fratam de
transporte rodovidrio de produtos perigosos, em especial, a Resolugdo n® 3.665, de 4 de
maio de 2011.

§ 1°. A autoridade de transito com circunscricdo sobre onde transita o
veiculo é responsavel pela fiscalizacao.

§ 2°. A unidade gestora do trénsito do Municipio podera estabelecer
restricdes para a circulago dos velculos no Ambito das vias sob a sua jurisdigao,

SECAO Il
Do Sistema de Circulagao

Art. 96. As estradas vicinais & outras sob a jurisdigio do Municipio devem
atender aos seguintes requisitos:

| - Gabarito da via conforme classificagio hierarquica do Municipio
estabelecida no Anexo II;

Il - Faixa de dominio bilateral de 5,00m (cinco metros) acrescidos a largura
da via,

§ 1°. As edificagbes a serem erguidas junto as estradas vicinais deverdo
respeitar um recuo de jardim minimo de 10m (dez metros) a partir da borda da faixa de
dominio.

§ 2° As faixas de dominic nio poderio ser utilizadas por nenhuma
finalidade exploratdria,

SECAO IV
Das Edificactes

Art. 87, A edificacio de prédios/instalagbes destinados a indistrias,
depositos ou outros empreendimentos ligados & produgdo agroindustrial devera ser
submetida aos seguintes requisitos legais:

| - licenciamento ambiental atendendo a legislagio federal, estadual e
municipal vigentes no que |hes couber;

Il - Estudos de Impacto de Trdnsito — EIT, atendendo ac disposto na
presente Lei Complementar quanto ao porte e tipo de atividade.

Paragrafo Onico. Sem prejuizo & legislagao federal e estadual, o Municipio
podera exigir do empreendedor rural medidas sanatérias, mitigatorias ou compensatorias
pelos impactos gerados no meio ambiente e na circulacéo.
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Art. 98. Porgbes territoriais na zona rural, nos quais forem instaladas
atividades nao rurais, poderao ser transformadas em Zonas de Urbanizacio Especifica -
ZUE, na forma da presente Lei.

SECAQ V
Do Desenvolvimento do Ecoturismo

Art. 99, Sao setores potenciais ao ecoturismo rural:

| - a exploragao da orla do Rio Uruguai com balnearios; e

Il - as rotas das missdes.

Paragrafo anico. Para fins de desenvolvimento de praticas de ecoturismo a
Unidade Gestora do Turismo promovera ages junto & iniciativa privada e érgfos oficiais
de turismo do estado.

TiTULO N
DO MODELO ESPACIAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO

CAPITULO |
DOS PRINCIPIOS ORIENTADORES

Art. 100. O Modelo Espacial de Desenvolvimento Urbano & o conjunto de
parametros estabelecidos para o desenvolvimento integrado do Municipio, EXpresso
através de representagdes espaciais consubstanciadas em diretrizes de uso e ocupagao
do solo e regramento do espago construido.

Art. 101, Constituem principios basicos do Modelo Espacial de
Desenvolvimento Urbano proposto:

|- o zoneamento de usos, de forma a promover a separagdo espacial de
atividades conflitantes:

ll - a densificagiio controlada, associada & perspectiva de otimizacdo e
racionalizagio dos custos de producio da cidade:

Il - o desenho urbano comao forma de garantia do direito ao solo:

IV - a integragéo entre as politicas de uso do solo @ mobilidade urbana, de
forma a reduzir as escalas dos deslocamentos urbanos: e,

WV -a utilizagio plena da infraestrutura, dos equipamentos e dos servicos
urbanos e do sistema viario.

CAPITULO Il
DO ZONEAMENTO DE USOS

Art. 102, O Zoneamento de Usos & a divislo espacial do perimetro urbano
Bm Zonas com usos e densidades diferenciados, que representam parcelas do territério
municipal.
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Faragrafo Unico. O zoneamento de usos objetiva delimitar porgdes territoriais
com caracteristicas similares, nas quais se pretende aplicar diferentes niveis de
densificagdo, visando estimular usos em dreas dotadas de infraestrutura ou
restringirflimitar usos para abrandar os impactos sobre o ambiente fisico & antrépico.

Art. 103. A Zona Urbana subdivide-se nas seguintes zonas de usos:

|- ZHC - Zona do Hiper Centro;

Il - ECD - Eixos de Centralidade e Diversidade;

i - ZUM = Zona de Usos Miscigenados;

IV - ZPR - Zona de Predominéncia Residencial;

V - ZRC - Zona Residencial Controlada;

VI - ZTA — Zona Especial de Interesse Turistico e Ambiental;

Vil - ZIP - Zona Especial de Interesse Piblico;

Vill - ZLI — Zona de Apoio Logistico Rodoviario e Industrial;

IX - ZGP - Zona de Comércio e Servigos de Grande Porte;

X - ZTAl = Zona de Transicao Agroindustrial;

Xl - ZTAC - Zonas de Transigdo Agroindustrial Controlada.

§ 1°. A representagio espacial das zonas estabelecidas no caput &
apresentada no Mapa do Anexo lll = Zoneamento de Usos Urbanos.

§ 2°. Em glebas com frente para dois logradouros piblicos, com regimes
urbanisticos distintos, é facultada a adocdo do regime urbanistico de maior
aproveitamento sobre o total da gleba.

Art. 104, As microzonas descritas no artigo anterior apresentam as
configuractes e possuem as finalidades a seguir descritas:

SECAO |
ZHC - Zona do Hipercentro

Art. 105. A ZHC corresponde ao centro historico da Cidade que possui usos
consolidados por habitagio, comércio e servigos especializados, nos quais se pretende
aumentar a densificagdo para melhor utilizacao da infraestrutura instalada e a diversidade
de usos, com énfase as atividades de comércio e servigos de atratividade local,

Faragrafo unico. A abrangéncia da ZHC é definida pela poligonal Rua Eng.
Manoel Luis Fagundes, Rua dos Andradas, Rua Eddie Freire Nunes, Rua Riachuelo e
lotes entestantes, até a profundidade de 30m (trinta metros).

Art. 106, Devido a centralidade geografica e acessibilidade propiciada pelo
sistema viario, a ZHC sera prioritaria para fins de aplicagéo do IPTU Progressivo e PEUC.

Art. 107. A ZHC é integrada pelas seguintes zonas especiais:
|- ZFM = Zona de Protecéo aos Museus; e,
Il - ZCC — Zona do Centro Civico.
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Subsegao |
ZPM - Zona de Protecdo ao Museus

Art. 108. A ZPM comresponde ao quadrilatero onde estio localizados os
Museus Getllio Vargas e Jodo Goulart, para a qual sdo aplicados limitadores de altura,

§ 1°. A ZPM & definida pela seguinte poligonal: Rua Cel. Aparicio Mariense
com o eixo de um segmento da Rua Candido Falcio, Rua Gen, Osorio, Rua Jodo Manoel,
Rua Aparicio Mariense e terrenos entestantes as referidas vias.

§ 2° A allura maxima das edificagbes neste setor & de 12,00m (doze
metros), contados a partir do nivel medio do passeio até a face superior da laje de
cobertura acrescido do volume de cobertura,

§ 3°. Os recuos de jardim, taxa de ocupacdo e indice de aproveitamento
seguirdo os mesmos indices aplicados a sua Zona de localizagao.

Art. 109. Devido a limitagao de altura e impossibilidade de esgotamento do
potencial construtivo, a ZPM nao sera objeto da aplicagéo do IPTU progressivo.

Subsecio ||
ZCC - Zona do Centro Civico

Art. 110. A ZCC corresponde ao espago territonial central no entorno da
Praga XV de Novembro e ruas do quarteirdo de seu contorno:

| - Rua Aparicio Mariense entre as Ruas Gen. Marques e Céndido Falcéo;

Il - Rua Candido Falcdo, entre a Avenida Presidente Vargas e Rua Aparicio
Mariense,

Il - Avenida Presidente Vargas Ruas Gen. Marques e Candido Falcao; e,

IV - Rua Gen. Margues entre a Avenida Presidente Vargas e Rua Aparicio
Mariense.

Art. 111, Como instrumento de valorizagao do patriménio histdrico e cultural
local, deverdo ser adotadas as seguintes medidas:

| - as novas edificagdes a serem erguidas da Rua Aparicio Mariense deverao
respeitar o atual alinhamento definido pela edificagio da Prefeitura e pela Igreja Matriz,
contados 12,00m (doze metros) a partir do meio fio;

Il - o alargamento viario projeto na Rua Céandido Falclo devera ser
incorporado ac espago social do entorno da Praga na forma de espacgos de vivéncia,
ajardinamentos, mobilidrio urbano, proibida a sua ufilizagdo como estacionamento de
velculos, ainda que temporarios; e,

Il - o perfil viario destas vias podera ser alterado com a introdugdo de
dispositivos de “traffic calming”, valendo-se da redugéo das faixas de trafego e supressao
de estacionamentos, a favor da criagio de espagos de cidadania e valorizag&o urbana.

Paragrafa Unico. A unidade gestora do frAnsito promovera as acgdes
necessarias para priorizar a circulagao de pessoas com &nfase na seguranca viaria.
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SECAO Il
ECD - Eixos de Centralidade e Diversidade

Art. 112, Os ECD correspondem a setores lineares da Cidade gue
contemplam eixos viarios estruturantes em conexdes interbairros ou com o sistema de
rodovias locais.

Paragrafo Gnico. A abrangéncia dos DCEs e definida pelas seguintes
poligonais:

| - Corredor linear formado pelas Ruas Aparicio Mariense e Gen. Osdrio,
entre a Rua dos Andradas e Avenida Tancredo Neves e terrenos entestantes das Ruas
Aparicio Mariense e Gen, Osorio, até a profundidade de 50,00m (cinguenta metros);

Il - Corredaor linear formado pelas Ruas Cel. Marques e Félix da Cunha, entre
a Rua Eng. Manocel Luis Fagundes e Avenida Ory Rey Dornelles e terrenos entestantes
das Ruas Cel Marques e Félix da Cunha, até a profundidade de 50,00m (cinquenta
metros);

Il - Corredor linear formado pela Rua Francisco Miranda/Avenida Julio Tréis
e Ruas Venancio Aires/Candido Falcio, entre as Ruas Eddie Freire Nunes e Mons.
Francisco Petit Jean e terrenos entestantes, até a profundidade de 50,00m (cinquenta
metros); e,

IV - Corredor  linear formado pela Avenida Presidente Vargas e
prolongamento projetado entre a Rua Gen. Margues e Perimetral Oeste projetada e
terrenos entestantes, até a profundidade de 50,00m (cingquenta metros).

SECAO I
ZUM - Zonas de Usos Miscigenados

Art. 113. As ZUMs correspondem a setores da Cidade, com alta centralidade
& com baixo nivel de impedancias por barreiras fisiograficas, que permitem a densificagdo
e configuragao de novas ocupagies, mediante a complementagio do sistema viario
estrutural, conforme previsto no Plano Diretor de Mobilidade Urbana.

Paragrafo Udnico, A abrangéncia da ZUM & definida pelas seguintes
configuracoes espaciais:

| - Porgbes territoriais situadas no centro expandido, nas bordas do
Hipercentro, delimitado pelo poligono formade pela Rua Félix da Cunha, Rua Frei
MiguelinofAvenida Ory Rey Dornelles, Avenidas Ulisses Guimardes/Bernardo de
Melo/Tancredo Neves/Ruas Borges do CantofArthur Oscar e Ernesto Dornelles;

Il - Setor Oeste da Cidade, entre a Rua Ernesto Dornelles, prolongamento da
Avenida Presidente Vargas, Perimetral Oeste Projetada e prolongamento da Rua Eng.
Manoel Luis Fagundes;

Il - Eixo do prolongamento norte e sul da Rua Emesto Domnelles entre a Rua
Frei Miguelino e Avenida Sen. Salgado Filho,

IV - Corredor Linear do Baimo Passo, entre as Ruas Alberto Rocha
Benevenuto @ Mons. Patricio Petit Jean;
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V - Corredor Linear na Cidade de Transigdo entre a Rua Sarandi e Avenida
Sen. Salgado Filho;

VI - Corredor Linear formado pelas as Ruas dos Andradas e Eng. Joao
Manoel:

VIl - Corredor Linear da Avenida Tricentenario/Rua Dom Pedro |, entre as
Ruas Borges do Canto e Sarandi;

VIl - Corredor Linear das Ruas dos Andradas/Gen. Jodo Manoel, entre as
Ruas Borges do Canto e Francisco Koltermann;

IX - Eixo da Avenida Jodo José Oliveira Freitas, lado par (oeste);

XA - Eixo da Rua Francisco Koltermann: e,

Xl - Eixo da Rua Tristao de Araljo Braga.

Paragrafo Gnico. Face a centralidade e condigbes fisiograficas favoraveis,
para incentivar o desenvolvimento do setor Oeste do Centro, definido no inciso Il, o
Municipio promovera incentivos fiscais, bem com a priorizagao da infraestrutura vidria,
conforme definido no Plano Diretor de Mobilidade Urbana,

SECAO IV
ZPR - Zonas de Predominancia Residencial

Art. 114. As ZPRs correspondem a setores da Cidade em zonas de transicao
que mesclam usos residéncias com usos complementares de comércio e servigos,
especialmente de carater local, e que possuem infraestrutura em fase de consolidacgéo.

§ 1°. Nestas zonas & incentivado o carater local, com o reforgo do uso
residencial mesclado com comércio e servigos, como formadores de bairros com relativa
autonomia.

§ 2°. A abrangéncia das ZPR é apresentada pelas porgtes territoriais
definidas no Anexo lll - Zoneamento de Usos.

SECAO VWV
ZRC - Zonas Residenciais Controladas

At 115, As ZRCs s8o parcelas do territorio localizadas nas areas afetadas
pelas cheias do sistema hidrico local e que sdo vulneréveis & ocupacio humana.

Art. 116. Os tipos edilicios implantados nestas zonas devem ser adaptados
ao espraiamento das aguas, obedecendo as seguintes instrugdes especificas:

| - limitagdo de uso a cota de inundagao de 85m (sessenta e cinco metros);

o Il - o pavimento térmeo deve ser evitado como compartimentos de usos

principais; e

lll - ndo serdo permitidos manejos de terras que represem ou escoem aguas
em lotes lindeiros,

§ 1°. O licenciamento de edificages multifamiliares ou de uso néo
residencial de qualquer natureza deve ser objeto de levantamentos altimétricos,
realizados por profissionais habilitados para conferéncia das cotas.
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§ 2°. ldentificado potencial de risco, o Poder Plblico podera exigir do
proprietario laudo da Defesa Civil com a proposigao de medidas mitigatérias.

§ 3°. Em imdveis onde incidirem dreas de preservagdo permanente, na
forma do Anexo lll.A, deverdo ser observados as areas ndo edificaveis do artigo 4°, da Lei
Federal n® 12.651, de 25 de maio de 2012, que institui o Cédigo Florestal Brasileiro.

SECAO VI
LTA — Zonas Especiais de Turismo Ambiental

Art. 117. As ZTAs sfo porgdes territoriais de notorio interesse para a
qualificagdo urbana por seus potenciais turisticos na exploragfo de paisagens naturais
apraziveis, visando a sua disponibilizagio 4 toda a populagio enguanto ambiente ladico,
de lazer e recreacdo.

Art. 118, Sao definidos como ZTA:

| - a Orla Rio Uruguai com os projetos especificos;

Il - a zona de matas ciliares; e,

Il - outras definidas no zoneamento de usos, conforme Anexo .

§ 1°. As ZTAs sdo apresentadas espacialmente no Anexo |l = Zoneamento
de Usos.

§ 2°. Em imdveis onde incidirem areas de preservacfio permanente, na
forma do Anexo IIL.A, deverdo ser observados as dreas ndo edificaveis na forma do artigo

4° da Lei Federal n® 12.651, de 25 de maio de 2012, que institui o Codigo Florestal
Brasileiro.

SECAOQ VI
ZIP — Zonas Especiais de Interesse Plblico

Art. 118. As ZPls sfo porgbes territoriais de notorio interesse para a
preservacac patrimonio ambiental, historico e cultural do Municipio, onde devem ser
direcionadas politicas especificas, no sentido de sua conservagio e disponibilizacdo &

populagdo, enquanto reconhecimento dos valores tangiveis e intangiveis que
representam.

Art. 120, Sao0 definidas como ZIP:

| - as areas lindeiras aos represamentos ou cursos d'agua;

ll - as areas de parques e pragas disponibilizados & populacéo; e,

Il - as areas com potencial paisagistico para a configuragio de parques
urbanos.

Paragrafo unico. As ZIPs sdo representadas espacialmente no Anexo Il —
Zoneamento de Usos.
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Art. 121. As areas privadas atingidas pelas ZIPs serSc mantidas como
reserva para o Poder Publico por um prazo de 5 (cinco) anos, tornando-se ndo edificavel
para fins privados neste periodo.

§ 1° Durante este prazo o Poder Publico realizara plano de ocupagio das
areas com o projeto urbanistico especifico e com a delimitacdo de seus limites,

§ 2° As areas nao abrangidas pelo projeto urbanistico serdo revertidas para
0s seus proprietarios, sendo adotado o regime urbanistico constante nas zonas de suas
bordas.

§ 3° Caso ndo sejam cumpridos os prazos, o proprietario podera apresentar
projeto alternativo de utilizaglo de até 50% (cinquenta por cento) da area, mediante a
apresentacdo de Estudo de Viabilidade Urbanistica — EVU, atendendo ao disposto no
presente Plano e na Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade.

§ 4° A liberagdo da area, na forma do paragrafo anterior, devera ser
analisada pelo CIAM, ouvido o Conselho do Plano Diretor, precedido de Consulta Pablica.

SECAO VIl
ZL| - Zonas de Apoic Logistico Rodoviario e Industrial

Art. 122. As ZLIs correspondem a setores urbanos localizados ao longo de
eixos viarios estruturantes de abrangéncia local, regional e internacional, nos quais se
pretende estimular a implantagio de projetos estratégicos para o Municipio, voltados para
0 potencial das rotas logisticas, propiciado pelas rodovias e Ponte Intermacional.

Art. 123, Sa0 definidos coma ZLIs:

| - faixas de 200m (duzentos metros) bilaterais 4 Rodovia de Acesso & Ponte
Internacional

Il - faixas de 100m (cem metros) bilaterais a Avenida Leonel Brizola;

Il - faixas de 100m (cem metros) bilaterais ao eixo da BR 285;

IV - faixas de 100m (cem metros) bilaterais ao eixo da BR 287, e,

V - faixas de 100m (cem metros) na lateral da BR 472 & faixa entre a BR 472
& via projetada.

§ 1°. As ZLIs sdo representadas espacialmente no Anexo |l do Zoneamento
de Usos,

§ 2°. A marcagao das faixas descritas no caput dar-se-a a partir da borda

das vias projetadas nas laterais das rodovias, conforme previsto no Plano de Mobilidade
Urbana.

SECAQ IX
£GP - Zonas de Comercio e Servigos de Grande Porte

Art. 124, As ZPGs sdo configuradas ao longo de eixos vidrios urbanos
estruturantes, com vantagens locacionais notdrias e infraestrutura logistica adequadas ao
tipo de atividade.
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Art. 125. 580 definidas como £GP as seguintes configuragbes:

I - faixas de 50m (cinquenta metros) bilaterais ao eixo da Avenida Presidente
Tancredo Neves;

Il - faixas de 50m (cinquenta metros) bilaterais ao eixo da Avenida Leonel
Brizola, entre a Rodovia de acesso & Ponte Internacional @ a Avenida Pres. Tancredo
MNeves:

Il - faixas de 50m (cinguenta metros) bilaterais ao eixo das Avenidas
Bernardo de Melo e Ulisses Guimaries;

IV - faixas de 50m (cinguenta metros) bilaterais ao eixo da Av. Francisco

Banderd, entre a Avenida Jo&o José de Oliveira Freiras e ZLI da Rodovia de Acesso a
Ponte Internacional;

V - faixas de 50m (cinquenta metros) bilaterais ao prolongamento projetado
da Rua Joao Palmeiro, entre a Avenida Presidente Tancredo Neves e ZLI da Rodovia de
Acesso a Ponte Internacional;

VI - faixas de 50m (cinquenta metros) bilaterais ao prolongamento projetado
da Avenida Ory Rey Dornelles entre a Avenidas Ulisses Guimardes e Leonel Brizola: e,

VIl - faixas de 50m (cinquenta metros) bilaterais ac eixo da Avenida
Presidente Jodo GoulartRua Félix da Cunha, entre a RS-472 e Avenida Ory Rey
Domelles.

Paragrafo Gnico. As ZGP sdo representadas espacialmente no Anexo Il -
Zoneamento de Usos.

SECAO X
ZTA| = Zonas de TransigAo Agroindustrial

Art. 126. As ZTAls correspondem a porgdes territoriais situadas na zona de
transicdo entre os usos urbanos consolidados e zonas rurais, ainda ndo urbanizadas, cujo
processo de ocupagio dar-se-a por substituicio de usos com incorporagbes de novas
urbanizagoes.

Paragrafo Onico. As ZTAls sdo representeadas especialmente no Anexo Il
— Zoneamento de Usos.

SECAO XI
LTAC — Zona de Transigao Agroindustrial Controlada

Art. 127, As ZTACs sdo porgdes territoriais situadas nas bordas urbanas,
cuja ocupacdo esta em processo de transigdo por usos mistos que mesclam vazios
urbanos e areas de protecdo ambiental.

§ 1° Por se fratar de regido em processo de transigao de usos ndo urbanos
para usos urbanos, a ocupacdo destas Areas deve ser monitorada quanto ao impacto
ambiental gerado pelas atividades.

§ 2° A critério de Comité Interno de Avaliagéo e ouvido o Conselho do Plano
Diretor, poderdo ser exigidos Estudos de Impacio de Vizinhanga, na forma do
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estabelecido no Estatuto da Cidade, e Estudos de Impacto de Transito na forma do
estabelecido no Plano de Mobilidade Urbana.

§ 3° As ZTACs sao representeadas especialmente no Anexo Il -
Zoneamento de Usos.

SECAD Xl
£EIS — Zona Especial de Interessa Social

Art. 128. As ZEIS sdo setores da cidade destinados as habitagdes de
interesse social considerando:

| - areas em que o mercado possui interesse na edificagdo de habitagio
popular;

Il - areas com precariedade construtiva elou ocupagdes irregulares gque
necessitam ser assistidas pelo Poder Pudblico, quanto & qualidade das moradias,
infraestrutura & posse da terra.

Paragrafo Gnico. As ZEIS poderdo ser estabelecidas sobre o territorio urbano
mediante a criagdo de uma Zona de Urbanizagdo Especifica instituida por Lei propria e
devidamente amparada em justificativas técnicas e sociais.

CAPITULO IV :
DAS EDIFICAGOES DE INTERESSE PUBLICO

Art. 128. Constituem edificagtes de interesse plblico aquelas de valor
histérico-cultural e arquitetdnico, em especial:

| - a antiga Estacao Ferroviana;

Il - edificagbes catalogadas como de preservacao, e,

Il - as edificagdes desativadas de processamento e estoque de cereais
(cerealistas) instaladas na zona urbana,

Paragrafo Onico. Quando da desativagdo das indlsfrias cerealistas
instaladas no perimetro urbano, devera ser priorizada a posse ao Municipio, com a
finalidade de instalagio de museus e outros usos de interesse cultural.

CAPITULO V
AREAS DE MANEJO AMBIENTAL

Art. 130. Sao Areas de Manejo Ambiental as porgoes territoriais localizadas
na zona rural ou urbana do Municipio, onde o uso e a ocupagdo do solo devem ser
limitados ou proibidos, tendo em vista a qualidade ambiental & o bem publico.

Art. 131. As Zonas de Manejo Ambiental, pelo nivel de sensibilidade
existentes, apresentam as seguintes classificaghes:

| - APP — Areas de Preservago Permanente; e,

Il - APA - Areas de Protecdo Ambiental,
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Faragrafo Unico. As Zonas de Manejo Ambiental estdo representadas no
Anexo V.

SEGAO |
Das Areas de Preservagao Permanente — APP

Art. 132, As Areas de Preservacdo Permanente — APPs sdo porgbes do
territorio municipal destinadas a conservar as florestas, matas e demais formas de
vegetagao reconhecidas de utilidade as terras que revestem e constituindo areas de
interesse comum a todos os habitantes do Municipio.

Paragrafo unico. As APPs sdo situadas tanto na Zona Urbana guanto na
Zona Rural, na forma do estabelecido no Cédigo Florestal Brasileiro, instituido pela Lei
Federal n® 12.651, de 25 de maio de 2012,

Art. 133, As Areas de Preservagdo Permanente, nos termos previstos nesta
Lei Complementar, seréo averbadas pelo proprietario na respectiva matricula do imével.

§ 1% Toda e qualguer agdo no/ou sobre o imdvel somente poderd ser
efetivada se houver prévia averbagio da APP na matricula.

§ 2° Caso o proprietario do imével, onde se situa a APP, nao averbe, por
livre iniciativa, a drea no Oficio de Registro de Imdveis de Sao Borja, o Municipio devera,
apos notificagdo, firmar TAC Ambiental, no qual o proprietario se comprometa a preservar
a area e a efetuar a respectiva averbagao.

§ 3° Os casos pontuais de ajustes suscitados pele Municipio ou pelo
Ministério Plblico, s8o objetos da proposta de averbagiio até que seja elaborado o
levantamento geral das Areas de Preservagio Permanente j& impactadas.

Art. 134, Os direitos de propriedade sobre as areas e a vegetacéo nela
existentes sdo exercidos segundo as normas estabelecidas pela legislagio federal,
estadual & municipal.

Paragrafo unico. O proprietario, independentemente de haver adquirido a
propriedade sem a reserva legal existente ou a Area de Preservagao Permanente, tem a
responsabilidade legal de recupera-las.

Art. 135. Para a ocupagdo ou qualquer intervengéo, ao longo de todos os
cursos d'agua nas faixas atingidas pela APP, & obrigatério o licenciamento ambiental.

§ 1°. A solugdo de impasses que envolvam a caracterizacao de areas do
territorio municipal como sendo de preservagio permanente, o particular ou o Municipio
devera apresentar laudo técnico fundamentado, assinado por profissional habilitado.

§ 2° As intervencoes a serem realizadas por particulares ou pelo Municipio
nas Areas de Preservacdo Permanente, no Ambito do espaco urbano, dependerdo, sem
excec¢ao, de autorizagio do orgao ambiental municipal, ressalvadas aquelas cujo impacto
ambiental extrapole os limites locais.

§ 3° E proibida a canalizagio dos cursos d'agua.
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Art. 136, Em todas as areas onde corre dgua de forma natural ou eventual
(precipitago pluviométrica) canalizadas, a area de restrigdo de qualquer forma de
ocupagao & de 5,00m (cinco metros) metros de largura para cada lado das margens da
passagem da agua.

§ 1° As areas ndo edificantes citadas no caput deverfio estar devidamente
localizados no projeto das edificagbes a serem assentes, com cotas de amarragio com a
edificagao,

§ 2°. As areas atingidas por esta faixa tornar-se-8o, automaticamente, néo
edificantes.

§ 3°. As faixas ndo edificantes deverfio permanecer livres de qualquer
obstaculo e serviro para acesso de maquinario para a manutencio das canalizacdes.

§ 4°. Fica dispensada a restricdo de 5,00m (cinco metros), de que trata o
caput, quando se tratar de canalizagdo em vias plblicas, de interesse publico ou social.

Art. 137. As areas urbanas nas quais ja existem construgdes consolidadas,
em desconformidade com esta Lei Complementar, ser3oc objetos de regularizacio
fundiaria sustentavel, objetivando conciliar a preservagdo ambiental com os interesses
sociais envolvidos.

Paragrafo unico. A regularizacao fundiaria das areas a que se refere o caput
dara tratamento distinto para as construgdes gue possuem projetos aprovados e as
construgdes sem projetos aprovados.

Art. 138. A reqgularizagdo fundiaria dar-se-& com base na Lei Federal n®
12.651, de 25 de maio de 2012, observado o disposto nos artigos 64 e 65, e na Lei
Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017, que dispde sobre a Regularizagio Fundiaria
Rural e Urbana — Reurb.

Art. 139. Em Areas de Preservagdo Permanente de arroios e rios, caso haja
comprovagao de que as areas atingidas ndo sejam suscetiveis a alagamentos, inundagao
ou perigo de deslizamento de solo em virtude da declividade do terreno, as faixas nao
edificaveis podem ser reduzidas nas seguintes escalas:

| - quando de 30,00m (trinta metros): redugdo para 15,00m (quinze metros);

Il - quando de 50,00m (cinquenta metros): redugo para 30,00m (trinta
meftros).

§ 1° A redugdo de que trata o caput somente sera autorizada mediante
apresentagao de laudo fecnico, elaborado por profissional habilitado, com
anotagaofregistro de responsabilidade técnica, além de declaragdo do proprietario do
imovel confirmando a veracidade do laudo emitido.

§ 2° Em construgdes sobre as dreas onde a APP for reduzida, indica-se a
técnica de construgdo sob pilotis.

Art. 140, Fica expressamente proibida a instalacio de sistema de tratamento
de efluentes na faixa de APP.
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Art. 141. Em caso de nascentes em &reas urbanas antropizadas, onde a
faixa de APP & de 50,00m (cinquenta metros) de raio do afloramento, & permitida a
regularizagao de residéncias edificadas anteriormente a data da publicagio desta Lei
Complementar.

Paragrafo Gnico. S8o0 vedadas e néo regularizaveis novas edificaches e
ampliagbes apos a publicagio desta Lei Complementar.

. SECAOII
Das Areas de Protegao Ambiental — APA

Art. 142, Sao consideradas Areas de Protegdo Ambiental as porgdes do
terntorio municipal destinadas a assegurar o equilibrio de paisagens naturais pelo seu
interesse paisagistico, ecologico e educativo, restringidos a ocupacio e o uso.

§ 1% Qualguer atividade a ser instalada em Areas de Protegao Ambiental
deve, previamente, ser objeto de Estudo de Impacto Ambiental & de aprovacio e
licenciamento ambiental pelo drgao competente, municipal ou estadual, caso extrapole o
carater local,

§ 2°. S50 declaradas Areas de Protegio Ambiental no Municipio:

| - areas com espécies imunes ao corte;

Il - areas com incidéncia de matas ciliares;

Il - areas de espraiamento de dguas por inundagdes do Rio Uruguai até a
cota de 65m (sessenta e cinco metros);

IV - alagadigos e varzeas parcial ou totalmente ocupados abaixo da cota de
B6om (sessenta e cinco metros);

\ - solos com caracteristicas de fragilidade geotécnica e banhados; e,

VI - outras que vierem a ser designadas.

§ 3° As areas do inciso lll, IV e V do caput estio sujeitas aos requisitos
urbanisticos estabelecidos para no Zoneamento de Usos nas quais estéo inseridas.

§ 4°. As areas classificadas como APA devem atender aos seguintes
requisitos, no que Ihes couber;

| - devem ser objetos de estudos técnicos e de implantagdo de obras de
contengao ou reparagao necessarias e para o controle de seguranga; e,

Il - sujeitar-se & concessd@o de atividade por Alvara Municipal, com a
obrigag8o de recuperacio do meio ambiente prevista na Legislag8o Municipal e na
Legislacao Federal, sob a fiscalizagéo do drgao competente do Municipio.

Art. 143, Nas areas de espraiamento por cheias dos cursos d'agua devem
ser obedecidas, além dos condicionantes urbanisticos que |he sdo aplicados, o que
segue:

| - n3o serdo permitidos aterros que alterem o perfil natural & que interfiram
no escoamento natural das aguas; e,

Il - as edificacfes devem ser construidas com técnicas que ndo barrem o
avango das aguas.

"Sao Borja - Terra dos Presidentes”

Plaro Crefor de Uranizagle & Dessnyobimento de S0 Bora = POUD



- P

EEE
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO BORJA

PALACIO J0AD GOULART
Gabinete do Prefeito

Art. 144, E vedado o uso dos corpos d'dgua e suas margens como
depositario de residuos, como lavadouro de maquinas e equipamentos, ou como local de
desenvolvimento de atividades potencialmente poluidoras, excetuando-se as atividades
de extragdo de argila, desde gue devidamente licenciadas e preservada as aguas
correntes.

TITULO Il
DO REGIME URBANISTICO

CAPITULO |
DAS NORMAS GERAIS

Art. 145, O Regime Urbanistico & definido em fungao das normas relativas a
atividades permitidas, atividades inconformes e controle da densificagéo, por dispositivos
de controle das edificagbes.

Paragrafo Gnico. Compde o Regime Urbanistico os seguintes dispositivos de
controle do uso e ocupacgéo do solo:

| - o Regime de Atividades;

Il - os Dispositivos de Controle das Edificacoes;

Il - os Padrdes para a Guarda de Veiculos;

I\ - os Padroes para a Permeabilidade do Solo; e,

\/ - as Areas ndo edificantes.

Art. 146. O processo de aprovagio e licenciamento das edificagbes sera
analisado quanto ao cumprimento dos dispositivos do Regime Urbanistico, estabelecidos
no artigo anterior.

Paragrafo Gnico. Somente serdo aprovados e licenciados projetos que
atendam a presente legislagao, além do previsto no Cédigo de Obras e Edificagtes.

CAPITULO Il
DAS NORMAS DE APLICAGAD DO REGIME URBANISTICO

Art. 147. O Regime Urbanistico a ser aplicado em uma gleba no interior de
um quarteirdo deve ser referenciado pela testada da gleba para a via plblica.

Paragrafo Gnico. Em caso de terrenos localizados em esquinas, & facultado
a0 proprietario do imovel a escolha da testada que mais se adapte ao projeto.

Art. 148. Glebas gue se situam na transicdo entre a zona urbana e rural
podem ser incorporadas a zona urbana, desde que a porgao territorial rural seja inferior a
20% (cinquenta por cento) do total da gleba.

Paragrafo (nico. Somente serfio admitidos os beneficios do caput para as
glebas que compde uma Unica matricula na promulgagao da presente Lei Complementar,
vedados remembramentos posteriores de glebas para aplicagao de tal beneficio.
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SECAO |
Do Regime de Atividades

Art. 148, O Regime de Atividades tem como finalidade disciplinar o uso e a
ocupacao do sclo, de modo a evitar atividades conflitantes entre si do ponto de vista
social @ ambiental.

Paragrafo dnico. O Anexo IV.A da presente Lei Complementar define os
grupamentos de atividades considerando usos residenciais, comeércio e Servigos,
industriais e usos especiais, bem como as zonas de usos em que estdo permitidas e o
respectivo porte.

SECAO Il
Dos Dispositivos de Controle das Edificagbes

Art. 150, Visando a sua adequacdo as caracteristicas da zona de
implantagio, as edificagbes no Ambito urbano serdo reguladas pelos seguintes
dispositivos de controle que compde o Regime Urbanistico — RU da gleba a ser edificada:

| - Taxa de Ocupacgéo — TO;

Il - indice de Aproveitamento — 1A

Il - Regime Volumétrico - RV.

IV - Recuos de Jardim -RJ

V - Recuos Viarios — RV

Paragrafo Gnico. Os dispositivos para o controle das edificagdes que compde
o Regime Urbanistico sdo apresentados no Anexo IV.B desta Lei Complementar.

Art. 151, Na aplicagdo do Regime Urbanistico serfo observadas as
dimensdes do terreno escrituradas e efetivamente existentes.

Paragrafo Unico. Em caso de divergéncia entre as medidas escrituradas e a
medidas reais, devera ser considerada a menor poligonal.

Subsecao |
Da Taxa de Ocupacao - TO

Art. 152, A Taxa de Ocupagdo € a relagdo percentual entre a area da
proje¢ao horizontal da(s) edificacao(tes) e a area total do lote ou terreno.

Paragrafo (nico. Nao sdo computados na taxa de ocupagao:

| - beirais de coberturas até 1,00m (um metro) de balango; e,

Il - varandas, marguises e volumes de edificagbes, em balango sobre o
Recuo de Jardim, até 1,20m {um metro e vinte centimetros).

Subsecao |

Do Indice de Aproveitamento — 1A
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Art. 153, O Indice de Aproveitamento — IA & o instrumento de controle
urbanistico aplicado ao lote e que reflete as densidades populacionais que permitem o
controle do adensamento.

Paragrafo Gnico. O |A & o fator que, multiplicado pela area de terreno, define
a area maxima de construgdo de uma determinada gleba em fungdo de sua localizagdo
no zoneamento de usos estabelecido no Anexo IV.B.

Art. 154. O |A & classificado em duas categorias, conforme o uso destinado
ao espaco contraido;

| - areas computéveis ou adensaveis:

Il - areas isentas.

a) a0 areas computaveis ou adensaveis as:

1. as areas utilizadas pelas atividades principais, definidas pelas unidades
privativas, que geram adensamento, apartamento do zelador, acrescidas das areas de
circulagbes verticais e horizontais de acesso as unidades.

2. as garagens comerciais quando edificadas exclusivamente para a guarda
de veiculos.

b) s8o areas isentas aquelas de apoio as atividades principais e que, por sua
natureza, ndo geram adensamento:

1. areas destinadas a estacionamentos em edificios residéncias e
comerciais, cobertos ou nlo;

2. areas de recreagio situadas sob pilotis;

3. asa de maquinas; e,

4. reservatdrio superior de dgua,

Art. 155. O indice de aproveitamento & dado pela seguinte formula;
1A = ACE/ATL

Paragrafo dnico: Correspondem:

I - |1A = Indice de Aproveitamento;

Il - ACE = Area Computével da edificacao;

lll - ATL = Area Total do Lote.

Subsecao |
Do Regime Volumeétrico - RV

Art. 156. O Regime Volumétrico refere-se aos padries de edificagdo no solo
urbano, de forma a garantir:

| - permeabilidade do solo;

Il - aeracio;

Il - insolacao.

Art. 157. Os padroes que definem o Regime Volumétrico de uma edificagao
| - Altura Maxima — HM,
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Il - Recuos de altura = RH.

Art. 158. A altura maxima da edificagio — HM refere-se ao nimero maximo
de pavimentos a serem construidos em cada zoneamento de usos, estabelecido na
presente Lei Complementar, conforme estabelecido no Anexo IV B.

Art. 159, Nadc serdo computadas, como pavimento, as construgdes em
subsolo destinadas a garagens, desde que aflorem no maximo 0,80m (oitenta
centimetros) no ponto mais elevado da testada fronteira ao lote.

Art. 1680. Os recuos de aliura devem ser aplicados as laterais das
edificagdes, frente e fundos, em todas as edificagtes que ultrapassarem o nimero de
pavimentos permitidos nas divisas.

Paragrafo dnico. A altura das edificagbes (HE), para efeito de calculo dos
afastamentos, é medida em metros.

Art. 1681, A referéncia para o célculo da altura & obtida pela seguinte
equacao:
HE =RT -RB
Paragrafo dnico. Correspondem:
| - HE = Altura da Edificagio (metros),
Il - RT = Referéncia de topo: cota tomada na face inferior da laje de
cobertura do Ultimo pavimento que compde a edificagao;

; lll - RB = Referéncia de Base: cota tomada no nivel médio do passeio junto
ao alinhamento predial.

Art. 162. Os afastamentos do volume com relagéo as bordas do terreno séo
calculados pela seguinte equacao:
RH=(HE x 0,0750 + 1,5
Paragrafo anico: Correspondem:
| - RH = Recuo de altura;
Il - HE = Altura da edificacéo;
Il - 0,075 = indice de afastamento por altura;
IV - 1,5m = Valor constante a ser somado ao indice de altura calculado.

Art. 163, Excetuam-se da exigéncia de afastamentos desde o nivel do solo,
edificacdes que:

| - limitarem-se ao nomero maximo de pavimentos permitidos nas divisas,
conforme estabelecido no anexo IV B, para a respectiva zona de uso;

Il - forem compostas por Base e Torre, conforme Anexo IV.B.

§ 1°. Para efeito do inciso ||, do caput considera-se:
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| - Base: bloco localizado no nivel do solo, construido sobre as divisas,
desde que atendido o nimero maximo de pavimentos para a base, especificados no
Anexo IV.B;

Il - Torre: bloco erguido sobre a base, destinado a usos residenciais efou
comercio e servigos, a partir do qual devem ser observados os recuos de altura (RH).

§ 2° A referéncia para os recuos da Torre @ a RB (Referéncia de Base),
independe do nimero de pavimentos da Base.

Art, 164, Se a Base ndo atingir o numero maximo de pavimentos permitidos
no respectivo zoneamento de usos, fica assegurado o nimero maximo de pavimentos
definido no respectivo zoneamento, sendo os andares de base convertidos em torre.

§ 1% Ao ser convertido em Torre o respectivo pavimento deve adotar os
afastamentos previstos desde o primeiro pavimento da Torre.

§ 29 A figura do Anexo IV.C.2 apresenta a modelagem da edificagio quanto
aos afastamentos por Recuo de Altura.

Art. 165. Nas edificacbes cujo nimero de pavimentos & permitido construir
sobre as divisas, na hipotese de conter aberturas, estas deverfo ser afastadas das
divisas configurando patios de ventilagio e iluminacio, conforme estabelecido no Codigo
de Obras e Edificacfes, reproduzido no Anexo IV.D do presente Plano.

Paragrafo unico. Em qualguer circunstancia, deve ser obedecido o disposto

no artigo 1.301, da Lei Federal n® 10.408, de 10 de janeiro de 2002, gue institui o Codigo
Civil Brasileiro,

Subsecao |V
Dos Recuos de Jardim — RJ

Art, 166, Os Recuos de Jardim (RJ) destinam-se ao ajardinamento frontal
das edificagbes e delimitam areas destinadas a assegurar:

| - a valorizagéo da paisagem urbana, por meio da predominancia de
elementos naturais sobre os de construgao;

Il - a valonzagdo do espago urbano, por meio da circulagdo de pedestres e a
animacao nas zonas miscigenadas, onde o pavimento térreo for de uso comercial ou de
SBMVICOS, @,

lll - a destinacao para eventuais recuos viarios.

Paragrafo Gnico. Os Recuos de Jardim terfo as dimensdes apresentadas no
Anexo IV B.

Art. 167. Na aplicacdo do dispositivo de Recuos de Jardim, o projeto da
edificacao deve observar as seguintes regras de aplicagio;

| - a parir do 2° pavimento poderdo ser realizados balangos sobre o Recuo
de Jardim, até o limite de 1,20m (um metro e vinte centimetros);
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Il - os Recuos de Jardim deverdo contemplar, no minimo, 50% (cinguenta
por cento) da area permeavel, com o tratamento sob a forma de jardim, sendo que
qguando for de esquina estes padries deverdo ser mantidos nas duas testadas.

§ 1° Quando os Recuos de Jardim forem absorvidos por alargamentos
viarios, o Municipio podera elimina-los total ou parcialmente, mediante parecer do 6rgéo
colegiado competente do Municipio.

§ 2° Sobre os Recuos de Jardim poderdo ser construidos guaritas de
vigilancia.

Art. 168. Os imdveis com frente para duas vias (esquinas) poderdo sofrer
reducao de Recuo de Jardim em sua segunda face em até 50% (cinquenta por cento).

Art. 168. Para viabilizar o potencial construtivo fica garantida uma testada
minima edificavel de 8,00m (oito metros) de largura, com absorgéo parcial do Recuo de
Jardim.

Paragrafo (nico. A representagdo dos recuos a serem obedecidos nos
terrenos das esquinas & apresentado no Anexo IV D,

Subsecao V
Dos Recuos Viarios

Art. 170. Constituem recuos vidrios as faixas incidentes sobre os lotes
privados, em sua testada para a via plblica, destinadas a ampliagdo da capacidade
operacional das vias, com a finalidade de adigdo de faixas de servigo para a ampliagéo
da mobilidade urbana motorizada e ndo motorizada.

Paragrafo dnico. As vias com alargamento vidrio, com as respectivas
larguras projetadas, estao apresentas no Anexo |l, da presente Lei Complemeantar.

Art. 171, Sobre as faixas destinadas ao Recuo Viario poderdo ser
construidas edificagtes provisorias desde que constituidas de materiais leves (madeira,
metal, vidro, dryhall e similares) e que permitam a facil remocgao.

§ 1° Toda a edfficagio sobre as faixas destinadas ao recuo vigrio devera
ser aprovada por expediente especifico junto & Municipalidade.

§ 2° O volume a ser construido sobre o Recuo Viario ndo podera ultrapassar
a altura de 3,5m (trés metros e cinquenta centimetros).

§ 3° O proprietario devera assinar termo de responsabilidade abdicando de
qualguer direito a indenizagdo por sua demoligio, quando da realizagdo das obras de
alargamento viario e/ou urbanizagao.

§ 4° A demolicdo e remogio do material devera ocomer por conta do
proprietarios.

Art. 172, A incidéncia do recuo vidrio sobre a gleba devera ser averbada na
matricula do imével.
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Paragrafo Onico. A referéncia para a demarcagio da faixa destinada ao
Recuo Viaro devera ser fornecida pela Municipalidade, mediante expediente especifico.

SECAO I
Deos Padrbes para Guarda de Veiculos

Art. 173, Garagens e estacionamentos sdo, respectivamente, edificages e
areas cobertas ou descobertas, destinados 4 guarda de veiculos, localizados no interior
dos lotes privados.

Art. 174, As edificacbes deverdo prever espagos internos nos lotes para a
guarda de veiculos de acordo com o Cddigo de Obras e Edificages do Municipio.

Art. 175. Nas edificacdes multifamiliares, de comércio, servico e de
atividades especiais, as garagens e estacionamentos s&o os espacos destinados 2
guarda de veiculos com fungéo complementar ao uso principal.

Paragrafo Unico. Os estacionamentos deverdo ter acesso, area de manobra
e dimensbes das vagas compativeis com as normativas do Codigo de Obras e
Edificaces.

Art. 176. A critério do érgao competente do Municipio poderdo ser exigidas
areas de carga e descarga no interior de:

i - Supermercados, shopping center e similares com mais de 500,00m?
{quinhentos metros quadrados);

Il - Hospitais;

Il - Industrias;

IV - Pavilhdes logisticos; e,

W - Empreendimentos de lazer e recreagio.

Paragrafo (nico. A necessidade de implantagdo de estacionamentos
internos sera indicada no Estudo de Impacto de Transito - EIT.

Art. 177. Os rebaixos de meio-fio para acesso as garagens deverdo atender
as especificagdes do Cddigo de Obras e Edificagbes.

Paragrafo Gnico. E vedada a disposico de rampas sobre o passeio publico
para acesso as garagens no interior do lote.

SEGAD IV
Dos Padrdes para a Permeabilidade do Solo

Art. 178. Os padrdes para a permeabilidade do solo s&o aplicados visando &
absorgio de parte das precipitagfes pluviométricas no interior da gleba, sendo
consideradas como tal, areas ndo construidas e ndo pavimentadas.
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§ 1° Os padrbes de permeabilidade corresponder&o aos Indices indicados
no Anexo IV.B. Regime Urbanistico do total do terreno, admitidos revestimentos com piso-
grama, desde que totalmente permeaveis.

§ 2° As areas permeaveis deverdo ser indicadas em projeto no momento da
aprovacao.

§ 3% Inclui-se nesta exigéncia toda a reforma com ampliagdo da érea
construida.

Art, 1789, A permeabilidade do solo & medida pela Taxa de Permeabilidade,
correspondente ao percentual entre a area do terreno livre de qualguer construgdo ou
edificagéo recoberta com vegetagéo e a 4rea total do terreno ou lote.

§ 1% A Taxa de Permeabilidade do Solo corresponde a equacdo;

TP = (Al x 100) / ATL

§ 2°, Corresponde:

| - TP = Taxa de Permeabilidade

Il - Al = Area livre para infiltragdo

il - ATL = Area Total do Lote

§ 3° Em fungdo dos materiais utilizados, a permeabilidade do solo é
representada pelos coeficientes apresentados na Tabela do Anexo IV.E.

SECAO V
Das Areas Nao Edificantes

Art. 180. As areas nao edificantes sdo as areas efou faixas nas guais a
construgao & proibida e se dividem nas seguintes categorias:

| - Areas de Preservaco Permanente;

Il - Areas de Preservagio Ambiental;

lll - Bordas de rodovias ao longo das faixas de dominio; e,

IV - Areas destinadas a equipamentos urbanos e recuos viarios.

§ 1° As areas nado edificaveis destinadas ao alargamento viario efou
abertura de novas vias s&o apresentadas no Anexo |1.C.
_ § 2° Alem das areas arroladas no caput, poderdo ser criadas areas
institucionais, mediante Decreto de Utilidade Plblica, atendido ao disposta no artigo 29, da
Lei Federal n® 3.365, de 21 de junho de 1941, e autorizagéo legislativa.

Subsecao |
Das Areas de Preservacio Permanente

; Art. 181. As Areas de Preservagio Permanente correspondem as areas e
faixas ndo edificantes, estabelecidas como APPs, pelo Codigo Florestal Brasileiro, ao
longo dos cursos d'agua.

_ Paragrafo unico. Incluem-se como faixas ndo edificantes as areas de
influgncia de cursos d'agua canalizados, em uma faixa bilateral de 5,00m (cinco metros),
a partir de suas margens.
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Subsecao |l
Das Areas de Preservacdo Ambiental

Art. 182. Areas de Preservagio Ambiental s&o as constantes no zoneamento
de usos, formadas por banhados, baixios sujeitos a inundagoes frequentes e areas de
preservacdo de matas ciliares.

Subsegao il

Das Faixas de Dominio das Rodovias e das Estradas Municipais

Art, 183, Faixas de Dominio das Rodovias s8o as faixas de 15m (qguinze
metros) ao longo das rodovias BR 285 e BR 287.

Paragrafo Unico. Conforme faculta a Lei Federal n® 13.913, de 25 de
novembro de 2019, as areas ndo edificantes marginais as Rodovias, em seu curso
incluido no perimetro urbano, definido pela presente Lei Complementar, ficam reduzidas
para 5,00m (cinco metros).

Art. 184, Faixas de Dominio das Estradas Municipais s&o as faixas ao longo
de estradas vicinais e municipais, considerando 5,00m {cinco metros) ao longo de sua
demarcagao, conforme gabarito definido pelo Municipio.

Subsecao IV
Das Areas Destinadas a Equipamentos Urbanos e Recuos Viarios

Art. 185. As areas destinadas a equipamentos urbanos e recuos viarios sao
areas de propriedade privada, nais quais incide gravame nao edificavel, para fins de
reserva de espaco, para implantagio de equipamentos urbanos, alargamento de sistema
viario ou abertura de novas vias.

Art. 186, Sera permitida a utilizagdo de areas ndo edificantes, destinadas ao
alargamento viario na area central, desde gue atendidos os seguintes critérios:

| - construgao de material leve e de facil remogao, na forma de estruturas
metalicas, coberturas com toldos, vedada a utilizagéo de alvenarias;

Il - ocupagdo por dispositivos moveis como food trucks, contéiner e outros
dispositivos sobre rodas.

Paragrafo dnico. A remogfo do previsto nos incisos | e |l, do caput, para
utilizagdo efetiva do espago para o sistema viario, ndo gerara qualguer direito ao
pagamento de indenizagdo pelo Poder Publico.

CAPITULO Il
DOS ESTUDOS DE IMPACTO URBANO

530 Borja - Terra dos Presidentes”

Flang Dhrefor de Urbanzacdo & Deseraclvmento de S8a Bora — POUD



&

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO BORJA
PALACIO JOAO GOULART
Gabinete do Prefeito

Art. 187. Os Estudos de Impacto Urbano, aplicaveis as edificaces. sao
instrumentos de controle de impacto das atividades e compreendem:

| - Estudos de Impacto de Vizinhanga — EIV; e,

Il - Estudes Impacto de Transito — EIT,

SECAO |
Dos Estudos de Impacto de Vizinhanga — EIV

Art. 188. Os Estudos de Impacto de Vizinhanga t&ém por objeto analisar e
informar previamente a gestdo municipal sobre as repercussdes da implantagao de
empreandimentos e atividades impactantes, privadas ou publicas, em areas urbanas,
considerando a harmonia entre os interesses particulares e o interesse da coletividade de
modo a;

| - evitar desequilibrios no crescimento da cidade;

Il - garantir condigSes minimas de qualidade urbana; e

Il -zelar pela ordem wurbanistica e pelo uso socialmente jusio e
ambientalmente equilibrado dos espagos urbanos,

Art. 189, O Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV devera ser elaborado de
acordo com o artigos 36 e 37, da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto
da Cidade.

Paragrafo tnico. O EIV deve ser definido em fun¢éo do porte e do nivel de
impacto do empreendimento a ser instalado, indicando a caracterizagao:

| - do empreendimento: com identificagdo, localizagio, objetivos e
justificativas do empreendimento;

Il - da vizinhanga: com definicdo e diagnostico da area de influéncia do
empreendimento, antes da sua implantacao;

lll - dos impactos: com idenfificagdo e avaliagio dos impactos positivos e
negativos, decorrentes da instalagdo do empreendimento, considerando a analise das
dimensdes listadas no artigo 37, da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 -
Estatuto da Cidade; &,

IV - das medidas mitigadoras: com proposigao de solugbes e medidas
mitigadoras ou compensatérias aos impactos negativos

V = das medidas potencializadoras dos impactos positivos do
empreendimento ou atividade a ser implantada, com a justificativa e descrigdo dos efeitos
esperados.

Art. 180. Estdo sujeitas a elaboragao de EIV:

| - as atividades constantes item 1.4, do Grupo 3, e as atividades especiais
do Grupo 4, estabelecidas no Anexo IV.A; e,

Il - outras atividades ndo previstas, potencialmente impactantes, mediante
parecer de orgao colegiado do Municipio.

Paragrafo Gnico. As mediadas mitigadoras e compensatérias poderdo ser
exigidas do empreendedor mediante pactuacdo com os agentes envolvidos.
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SECAQ |l
Dos Estudos de Impacto de Transito — EIT

Art. 191. Empreendimentos que atraem ou geram viagens com potencial
para formagdo e polos geradores de trafego, com impacto significativo na produgdo de
viagens por transporte publico e impacto no volume de velculos, deverso ter o seu projeto
de aprovagéo e licenciamento condicionados a realizagio prévia de Estudos de Impacto
de Transito - EIT.

Paragrafo Gnico. S&o empreendimentos/atividades potencialmente
geradoras de trafego:

| - Shoppings Centers com drea computavel superior a 5.000m?,

Il - Supermercados com area construida superior a 5.000m?;

Il - Indistrias e postos de logistica com area superior a 10.000m?, excefo os
localizados na ZLI e ZGP;

IV - Empreendimentos especiais como universidades, hospitais, cemitérios e
crematérios;

V - Pargues tematicos, clubes e parques esportivos em espagos aberfos ou
fechados: e,

VI - outras atividades nfo previstas na presente lei, mediante parecer do
orgaoc colegiado do executivo.

Paragrafo Onico. Os Estudos de Impacto de Transito — EIT deverio ser
elaborados por profissionais legalmente habilitados, informando os impactos gerados e as
propostas de medidas sanadoras, mitigadoras efou compensatorias.

Art. 192, Decreto do executivo estabelecera os requisitos minimos a serem
obedecidos na elaboracao do EIT, bem como o procedimento administrativo de aprovagao
e analise.

Paragrafo gnico. As medidas mitigadoras e compensatorias dos impactos
de transito gerados poderdo ser exigidas do empreendedor, mediante pactuagio com os
agentes envolvidos.

FARTE Il
DO PLANEJAMENTO E GESTAO E FISCALIZAGAD

TITULO |
DOS INSTRUMENTOS

Art. 183, O planejamento e gestao do desenvolvimento urbano do Municipio
de S50 Borja dar-se-a mediante a aplicagdo dos instrumentos previstos na legisiacao
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federal, estadual e regional, da presente Lei Complementar, dos planos setoriais e
legislagao complementar, considerando:

| - os institutos juridicos da Lei Federal,

Il - o5 institutos municipais de acompanhamento, gestdo, planejamento e
fiscalizagdo; e,

Il - os institutos fributarios e financeiros.

CAPITULO |
DOS INSTITUTOS JURIDICOS DA LEGISLACAD FEDERAL

Art. 184, No planejamento e gestio da politica de uso e ocupagéo do solo
deverdo ser observados, em especial, os seguintes instrumentos de regulagao:

| - os artigos 182 e 183, da Constituicio Federal de 1988;

Il - a Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001, que instituiu o Estatuto
da Cidade;

Il - a Lei Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979, que dispde sobre o
Parcelamento do Solo Urbano;

IV - a Lei Federal n® 12.651, de 25 de maio de 2012, que instituiu o Codigo
Florestal Brasileiro.

CAPITULO I
DOS INSTITUTOS MUNICIPAIS

Art. 195 Os Institutos Municipais de Acompanhamento, Gestao,
Planejamento e Fiscalizagdo observardo os dispositivos legais e institucionais
estabelecidas na presente Lei Complementar,

Paragrafo Unico. Os Institutos Municipais e suas competéncias serao
estabelecidos por Decreto do Executivo.

Art, 196, Os Instifutos Municipais de Acompanhamento, Gestao,
Planejamento e Fiscalizago t&m por finalidade:

| - dar efetividade aos principios e politicas contidos neste Plano Diretor, na
Constituicio Federal, no Estatuto da Cidade e na Lei Orgénica do Municipio de Sao Borja;

Il - possibilitar o cumprimento da fungdo social da cidade e da propriedade
urbana e rural;

Il - articular as politicas da Administragdo Publica Municipal com os
interesses e demandas da populagao,

IV - instituir processo permanente e sistematizado de monitoramento e
avaliagio do Plano Diretor;

\ - garantir a aplicagéo dos instrumentos previstos nesta Lei Complementar;
e,

VI - garantir a articulagdo dos principios e politicas contidos neste Plano
Diretor, no processo de elaboragio e implantacdo do Plano Plurianual & na Lei
Orgcamentaria Anual,
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Art. 197, Sao Institutos Municipais de Acompanhamento, Gestao,
Planejamento e Fiscalizagéo o

| - Poder Executivo Municipal, pelo seu 6rgaoc colegiado competents, a
Comissao Interna de Avaliagio e Monitoramento — CIAM;

| - Conselho do Plano Diretor; e,

Il - Funde Municipal de Desenvalvimento.

SECAO |
Do Poder Executive — CIAM

Art. 198. Conforme o artigo 30, inciso V1l da Constituigdo Federal do Brasil,
cabe ao Poder Executivo Municipal o dever constitucional de promover o adequado
ordenamento territorial, mediante planejamento e controle do uso, do parcelamento e da
ocupagdo do solo urbano.

Paragrafo dnico. O adequado ordenamento territorial referido no caput sera
orquestrado pelo corpo técnico e politico do Poder Executivo Municipal, dentro de suas
fungdes institucionais e estatutarias, de acordo com os instrumentos contidos na presente
Lei Complementar e respaldados nos demais elementos dos Instrumentos Municipais
estabelecidos por Decretos.

Art. 199, Compete ao Poder Executivo, pela Comissao Interna de Avaliacao
e Monitoramento = CIAM, conforme atribuigbes definidas por Decreto, as seguintes
atividades;

| - institucionalizar o processo permanente e sistematizado de atualizagdo da
legislagdo municipal sobre a gestdo territorial;

Il - coordenar a elaboragdo e acompanhar a execugdo, promovendo o
continuo aperfeigpamentoc e eficacia dos plancs, programas e projetos de
desenvolvimento do Municipio,

Il - atualizar diretrizes, documentar os procedimentos técnicos e produzir
indicadores de desenvolvimento; e,

IV - deliberar sobre questbes referentes ao presente Plano Diretor e Lei do
Parcelamento do Solo, que ndo afetam o conteldo legal ou que nao estejam definidas de
forma clara na legislagao.

Paragrafo Unico. Portaria do Executivo estabelecera a composi¢ao do orgao
colegiado, com a nomeagao de seus titulares, e prazo de vigéncia do mandato.

SECAO I
Do Conselho Superior do Planc Diretor — CSPD

Art. 200. O Conselho Superior do Plano Diretor & o orgéo colegiado superior
da natureza consultiva, com a finalidade de avaliar, propor, debater @ monitorar a politica
de desenvolvimento municipal contida neste Plano Diretor,
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Art. 201, Compete ao Conselho Superior do Plano Diretor:

| - atuar como érg8o de consulta e aconselhamento na tomada de decisao
sobre temas afetos a aplicacdo dos instrumentos do presente Plano Diretor, de natureza
dibia ou ndo contemplados na normatizagao aplicagao;

Il - propor, discutir e avaliar decretos de regulamentagdo ou leis de alteragio
do Plano Diretor;

Il - avaliar os projetos oriundos da esfera federal ou estadual para execugdo
na area do Municipio; e,

IV - elaborar o seu Regimento Interno.

Art. 202. O Conselho Superior do Plano Diretor, vinculado ao Gabinete do
Prefeito, sera integrado por 15 (quinze) conselheiros:

| - 04 (guatro) membros representativos de Conselhos de Bairros;

Il - 03 (trés) membros do Poder Executivo;

I -01 {um) membro da Associagdo dos Engenheiros e Arquitetos de Sao

Borja;

IV - 01 {um) membro da Associagio de Protecio Ambiental — ASPAM,;

V-01 (um) membro do CRECI — Conselho Regional dos Corretores de
Iméveis;

VI -01 (um) membro do Conselho Regional de Engenharia @ Agronomia -
CREA,;

VIl - 01 {um) membro do Conselho dos Arguitetos Urbanistas — CAU;

VI - 01 (um) membro da Unido das Associacbes de Moradores — USAM;

IX - 01 {um) membro do Sindicato Rural de S30 Borja; e,

X -01 (um) membro da Associagio Comercial, Industrial, de Prestagao de
Servigos e Agropecuaria de 5ao Borja — ACISB.

§ 1°. O Conselho Superior do Plano Diretor sera regido pelo seu Regimento
Interno, e seus conselheiros receberdo, em pecunia, o valor referente a 50% (cinquenta
por centa) da Unidade de Referéncia Municipal = URM, por reunifo que participarem,
limitado o pagamento a 18 (dezoito) reunides/ano.

§ 2°. Os Conselhos de Baimos serdo definidos por Regimento Interno do
Conselho Superior do Plano Diretor.

SECAO I
Do Fundo Municipal de Desenvolvimente — FMD

Art. 203. O Fundo Municipal de Desenvolvimento — FMD tem a finalidade de
apoiar ou realizar investimentos destinados a concretizagdo dos principios, politicas,
objetivos gerais, programas, agdes e projetos urbanisticos, ambientais e de infraestrutura,
integrantes ou decorrentes desta Lei Complementar, em obediéncia as prioridades
estabelecidas.

§ 1° O Fundo Municipal de Desenvolvimento contara com os recursos
provenientes da legislagio aplicavel.
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§ 2°. Os recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento deverdo ser
utilizados na consecugdo das diretrizes e dos objetivos deste Plano Diretor, e aplicados,
prioritariamente, em infraestrutura, equipamentos publicos e agbes, programas ou
projetos relacionados, nos incisos | a Vlll, do artigo 26, da Lei Federal n® 10.257 de 10 de
julho de 2001 - Estatuto da Cidade.

TITULO 1l
DA TRIBUTACAO E DOS INCENTIVOS

Art. 204, A utilizacdo dos instrumentos fributarios e financeiros devera
considerar o desenvolvimento urbano e ambiental e o cumprimento da fungéo social da
cidade e da propriedade urbana.

& 19, Sao instrumentos tributarios e financeiros:

| - a Contribuiggo de Melhoria; e

Il - Incentivos e beneficios fiscais e financeiros.

Paragrafo Onico. Lei especifica determinara a ufilizagdo dos instrumentos
previstos nos incisos | e |l do caput e regulamentara este artigo.

Art. 205. Para a aplicagdo de tributos municipais considera-se parcialmente
urbanizada a superficie territorial que contenha, pelo menos, 2 (dois) dos equipamentos
plblicos seguintes:

| - via piblica pavimentada;

Il - rede de abastecimento de dgua potavel,

Il - rede de distribuigao de energia elétrica, com ou sem iluminagdo publica;

IV - sistema de esgotamento sanitério; e

V - sistema de drenagem pluvial,

TITULO Il
DAS INFRACOES, PENALIDADES E PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS

CAPITULO |
DAS INFRACOES E DAS MULTAS

Art. 206. Considera-se infragcdo toda agao, inobservancia ou omissao que
viole as prescrigoes desta Lei Complementar, no tocante a aplicagdo do Regime
Urbanistico & normas de Parcelamento do Solo.

Art. 207. Constituem-se infragbes:
| - iniciar a execugdo de obras sem o projeto aprovado pelo Municipio ou

apds a caducidade da aprovacéo, ou executar a obra em desacordo com o projeto
aprovado:
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Il - dar prosseguimento as obras embargadas administrativamente;

Il - aterrar, estreitar, obstruir, represar ou desviar curso d'agua, alterar ou
modificar o relevo, promover modificagtes nos escoamentos, sem licenca do Poder
Publico, ou fazé-lo sem as necessarias cautelas técnicas, de modo a provocar danos ao
Municipio ou a terceiro; e,

IV - outras previstas no Codigo de Obras e Edificagtes.

Art. 208, As penalidades pelas infragbes cometidas, bem como o processo
administrativo e prazos para a garantia da ampla defesa e do contraditorio, seguem o
estabelecido no Codigo de Obras e Edificagbes.

Paragrafo Unico. Desatendida a nofificagdo de embargo, a Municipalidade
requerera forga policial para fazer cumprir a determinacao.

Art. 209. Em toda infragdo decomente da inobservancia de projeto técnico,
referente as edificagfes e parcelamento do solo, devera o infrator regulanizar a obra ou
atividade, adequando-a ao projeto, sendo responsavel pela reparagdo dos danos
ocasionados, alem do pagamento de multa.

PARTE IV
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 210. O Poder Executivo nao executara nem autorizara a construgao de
obras publicas ou privadas, em desacordo com o Plano Diretor, aprovado por esta Lei
Complementar, e demais exigéncias legais ou regulamentares aplicaveis.

Paragrafo dnico, Nao serdo atingidas por esta Lei as obras ja licenciadas e
em andamento, que tiverem preenchido as exigéncias vigentes na legislagao anterior.

Art. 211, Poderdo ser autorizados usos diversos do estabelecido no Anexo
IV.A, mediants beneficios & comunidade e a aprovagdo do Orgéo Colegiado do Poder
Executivo e do Conselho Superior do Plano Diretor,

§ 1°. Para a auforizagdo referida no caput, os beneficios a comunidade
deverfo ser expressos e atenderem aos seguintes requisitos:

| - no caso de uso ja existente, em desconformidade com o zoneamento,
representarem diminuico da poluigio ambiental ao uso existente e geragdo de emprego
efetivo;

Il - o uso em desconformidade deve ser em beneficio coletivo, da seguranga
e do bem-estar dos cidadaos, bem como do equilibrio ambiental;

lll - compatibilidade do wuso da propriedade com a infraestrutura,
equipamentos e servigos publicos disponiveis;

IV - compatibilidade do uso da propriedade com a preservagio da qualidade
do ambiente urbano,

“Saop Borja - Terra dos Presidentes"
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V - garantia do atendimento das necessidades do cidaddo no tocante a
qualidade de vida, a justica social e ao desenvolvimento das atividades econdmicas.

§ 2°. Para instalagdo de uso em desconformidade com a zona, & necessario:

| - opinido favoravel expressa da Comissdo Interna de Avaliagdo e
Monitoramento — CIAM - Executivo Municipal, sobre os novos parametros de uso e
ocupacao,

Il - parecer prévie do Conselho Superior do Plane Diretor — CSPD, com, no
minimo, 2/3 (dois tergos) dos votos favoraveis;

lll - deliberagao favoravel da comunidade diretamente atingida pelo uso em
desconformidade, mediante audiéncia plblica amplamente divulgada e convocada com,
no minimo, B (oito) dias de antecedéncia.

Art. 212. A iniciativa privada, consorciada ou ndc com o Poder Pablico
Municipal, e com autorizagio deste, podera implantar e manter equipamentos
comunitarios e areas verdes, inclusive, com a instalacao de mobiliario urbano.

Art. 213. Os processos administrativos de licenciamento de construgao, em
curso nos Orgaos tecnicos municipais, poderdo ser examinados de acordo com a
legislacao vigente a época, na qual foi protocolado o requerimento.

Art. 214. O Plano Diretor de Urbanizagdo e Desenvolvimento — PDUD de
580 Borja, na forma da presente Lei Complementar, somente podera ser alterado com
Projeto de Lei Complementar encaminhado pelo Poder Executivo, com parecer do
Conselho Superior do Plano Diretor — CSPD.

FParagrafo Onico. Para aprovagdo do Projeto previsto no caput, sera
necessario, pelo menos, o voto favoravel de 2/3 (dois tergos) dos membros da Camara de
Vereadores.

Art. 215. Anualmente, no Orgamento do Municipio, serdo destinados
recursos para a execugdo do presente Plano, que constardo, igualmente, nos Planos
Plurianuais de investimento.

Art. 218. Os casos omissos e as dividas de interpretagdo suscitadas na
aplicagao desta Lei Complementar serdo resolvidos por 6rgéo colegiado estabelecido por
Decreto do Executivo.

Art. 217, Ficam revogadas;

| - as Leis Complementares: 008, de 1° de agosto de 1997; 030, de 26 de
novembro de 2003; 042, de 3 de julho de 2009: 045, 31 de dezembro de 2009; 046, de 5
de maio de 2010; 047, de 13 de setembro de 2010; 049, de 17 de dezembro de 2010;
053, de 18 de novembro de 2011; 057, de 30 de abril de 2012; 064, de 15 de julho de
2013; 0686, de 22 de novembro de 2013; 067, de 2 de dezembro de 2013; 073, de 14 de
margo de 2014, 074, de 14 de margo de 2014, 075, de 14 de margo de 2014, 076, de 14
gde margo de 2014; 077, de 14 de margo de 2014, 078, de 14 de margo de 2014, 081, de
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11 de dezembro de 2014, 081, de 03 de junho de 2016; 082, de 30 de agosto de 2018;
101, de 10 de abril de 2018; 102, de 25 de abril de 2018; 105, & de junho de 2018; 106, de
6 de junho de 2018; 107, de 27 de junho de 2018; 108, de 24 de julho de 2018; 115, de 27
de agosto de 2019; 120, de 23 de dezembro de 2019; 122, 6 de margo de 2020; 129, de
22 de julho de 2021; e 138, de 20 de julho de 2022; 4357, de 12 de janeiro de 2011,

Il - as Leis Ordinarias: 4.707, de 29 de maio de 2013; 4.743, de 7 de agosto
de 2013, 4892, de 13 de junho de 2014; 4,883, de 30 de maio de 2014; 4.884, de 30 de
maio de 2014; 49562, de 11 de dezembro de 2014 e 5.030, de 29 de maio de 2015;

Il = os Decretos: 18.482, de 25 de maio de 2020; 18,585, de 17 de julho de
2020; 18.854, de 5 de margo de 2021; 19.086, de 23 de julho de 2021; 19.341, de 8 de
fevereiro de 2022; 19.550, de 14 de julho de 2022.

Art. 218. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagio

Sao Borja, 6 de dezembro de 2023,

™,
|

"‘lllll I"\.I ™ \":lll
Eduardo W‘N N
Prefeito. il
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ANEXO |

MACROZONEAMENTO

_ ANEXO I A
DESCRIGCAQO DA POLIGONAL URBANA,

Descrigio da Poligonal Urbana

Inicia no ponto P.1 na margem do Rio Uruguai a 1.000m ao nordeste do eixo da Rodovia
de Acesso @ Ponte Internacional (-28°36'25"- 56°.00'.17"); segue em direcao ao sudeste
em uma linha reta paralela equidistante em 1.000m da Rodovia até encontrar o ponto P.2
localizado na Estrada para Garruchos, acerca de 1.200m do eixo da conex3o com a
Rodovia de Acesso a Ponte Internacional (-28°37'48", -55°59'54"); deste ponto continua
em direcdo ao sudeste uma linha imagindria equidistante em 1.000m eixo da desta
Rodovia até alcangar o ponto P.3 localizado a 1.000m ao norte da Av. Leonel Brizola (-
28°.39'40" e - 55°50'39"); desde ponto segue em direcio ao leste em uma linha
imaginaria equidistante em 1000m ao eixo da Av. Leonel Brizola até encontrar o Ponto
P.4 localizado uma linha imaginaria localizada a 500m do eixo da BR285 (-28°39'52" e -
55°57'34"), desde ponto segue para o leste acompanhando uma linha imaginaria
equidistante em 500m ao eixo da BR285 em seu lado norte por cerca de 4,900m, até
encontrar a estrada vicinal no ponto P.5 ( -2B°39'15" e - 55°54'52"); desde ponto
inflexiona para o sul até o ponto P.6 localizado sobre o eixo da BR285 (-28°39'33" e -
55°54'56") desde ponto segue para o leste na BR285 até o ponto P.7 ( -28°39'33" & -
55°54'55") na conexdo com uma estrada vicinal, desde ponto inflexiona para o sul
acompanhando o eixo da estrada vicinal até o ponto P.8 ( -28°40'52" e -55°54'50"); deste
ponto segue para o Oeste ainda socbre o eixo da estrada vicinal até o pento P.9
(28°40'52" e — 55°54'697); deste ponto, segue para o sul sobre o eixo da estrada vicinal
até o ponto P10 { - 28°41'27" e -55°55°027) localizado sobre o eixo da Rodovia BR287:
deste ponto segue em dire¢ao ao sul por cerca de 500m até o ponto P11 (-28°41"43" e
-55°55'08") ; deste ponto segue para o Oeste cerca de 1.300m em uma linha imaginaria
equidistante em 500m ao eixo da BR287 e seu lado sul até encontrar o ponto P.12
(28°41'34" e — 55°.55'57", localizado sobre a estrada vicinal: desde ponto inflexiona para
o sul acompanhando o eixo da Estrada Vicinal até o entroncamento com nova estrada
vicinal perpendicular a esta, no ponto P.13 (-28°42'39" e - 55°56'28"); desde ponto
inflexiona para o sudoeste até encontrar o “cotovelo” da Estrada Mato Grande no ponto
P14 (- 26°42"49" e - 55°55'5647); desde ponto acompanha o eixo da estrada Mato Grande
em diregdo ao Oeste até o novo "cotovelo” da Estrada no ponto P.15 ( -28°42'45" e -
55°60'58"); deste ponto segue para o Oeste em uma linha reta até encontrar o eixo da
BR472 no Ponto P.16 (28°42'10" e - 56°00'107, posicionado acerca de 1.200m da
conexao desta com a Av. Jodo Goulart, desde ponto, segue a mesma linha reta e na
mesma diregio até encontrar a borda da represa no ponto P.17 (-28°41'.25" e -56°01'28");
desde ponto segue a borda da represa até o ponto P.18 (28°40'80" e - 568°01'52"); deste
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ponto segue em diregdo ao norte até encontrar o eixo da Estrada Santa Luzia ne ponto
P.18 (-28°40'52" e -56°02'27"), acerca de 1900m ao Oeste da Av. Ernesto Dornelles:
deste ponto continua em diregéo ao norte até final da pista do Aeroporto no ponto P.20 (-
28"38'31" e -56°02'33™); desde ponto continua para o norte até encontrar o ponto P.20
localizado no prolongamento ceste da Rua Monsenhor Patricio Petit Jean (-28°38'19" e
- 56°03'48"), desde ponto segue até a margem do Rio Uruguai no Ponto P.21 (-28°38'01"
e - 56°03'48"), deste ponto segue para o leste/nordeste seguindo a margem do Rio
Uruguai até encontrar o Ponto P.1 fechada a poligonal.

“58o Borja - Terra dos Presidentes”
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ANEXO 1.B
MAPA COM A LOCALIZACAO DOS PONTOS REFERENCIAS
DA POLIGONAL URBANA
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ANEXO |.C
COORDEMADAS GEOGHAEIGAS DOS PONTOS REFERENCIAS
DO PERIMETRO URBANO

Ponto Coordenada x Coordenada Y
P.1 -28"36'25" 5670017
P2 28°3T48" -55°50'54"
Pa 28°39'40" -55°58'3g"
P4 -28°39'57" 55°57'34"
Ps5 -28°39'15" 55°54'52"
P& -28°39'33" -55°54'56"
p.7 -28°39'34" -55°54'55"
P 28°40'52" -55°54'50"
F.g 28°40'52" -55°54'50"
P10 28°34127" 55°55'02"
P11 28°41'43" .55°55'D6"
P12 -28°41'34" .55°55'57"
P13 -28°36'25" -55°56°28"

P 14 28°42'49" -55°55'54"
P.15 28°42'45" -55°58'01"
P16 28°42'10° -56°00'10"
P17 28°36°25" _56°01'28"
P18 -26°40'60" -56°01'62"
P18 -268°40'52" 560227
P20 28°39'31" -56°02°33"
P.21 28°38'18" -56°0311"
P22 -28°38'01" -56703'48"
P.01 -28°36'25" -58°00'17"
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ANEXO Il
DIRETRIZES PARA O SISTEMA VIARIO

ANEXO ILA
SISTEMA VIARIO HIERARQUIZADO

o O mapa a seguir apresenta o sistema vidrio hierarguizado conforme
diretrizes do Plano de Mobilidade Urbana:

m;;iwﬁ :

[ AT Ll
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ANEXO 11.B
SISTEMA VIARIO PROJETADO

O mapa a seguir apresenta as intervengdes previstas no sistema viario com
alargamentos viarios, prolongamentos e abertura de novas vias, conforme proposto no
Plano Diretor de Mobilidade Urbana:

— IAS COM PREVISAD DE ALARGAMENTO VIARIOD
..... ansmsa=s VIAS PROJETADAS
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ANEXO II.C

VIAS COM ALARGAMENTO VIARIO E VIAS PROJETADAS'

G -:‘I i o R - = T 2 = -5 e bt E > - L
“Wﬁ | va | Trecho | ObrasiAcdes | Largura | Gab.
Avenidas Ulysses Entre as Avenidas Ory
DVO1.1 | GuimarSes/Bemardo Rey Domelles e Alargamento vidria 26m A2
de Malo Leanel Brizola
| Enire as Avenidas Laonel
D013 Avanu:lae;r:;credn Brizola @ Francisco Alargamento vidrio 26m | A2
. Caros Banders
A Jodo José de 1 3
; Avanida Francisco Carlos | e
OvO17 | D{:"':E ’;ﬂﬁg‘a Banderd e Rua Luiz | ' orgamentovidric | oo A2
I | Chaer Euclides Braga Chaer N
. Entre as Ruas Luz
Dvorg | RyaCel Trstiode | o e Braga Chaer | Alargamentovidrio | 26m A2
Aradjo Nobraga | :
Lo [ Tupi Caldas : )
Fralongamento norte Egtere; Epﬂfﬁﬂ‘;ﬂsm
DVO1.8 | da Avenida Ernesto R i Abertura de via 26m A2
Avenida Sen. Salgado
Dornelles >
. Filhe =
: Entre a Avenida Saen,
ovorag: | AVSIEREMAND. | o Fives Rua Fret | Alraamaaiavidds: | den A2
| Dornelies By eigss | {
) | Migueling - n
Rua Fre: Entre a Avenida Emesto
[ DVD1.11 Miguelino/Avenida Domelles e Rua Alargamento vidrio 28m A2
I Ory Rey Darnelles Bompland
Entre o Prolongamenta
Perimetral Ceste da Rua Monsenhar ,
e Projetada Patricic Patit Jean 2 BR el wim ad
472 | = =
Entre a Rodovia da |
DVD3.1 Av. Leonel Brizola | Integragdo e a Avenida | Alargamento Viara | 30m A1
Tancredo Neves S
Trecho entre & ferrovia @
a Avenida Tancredao Abertura de via 18m | Especial
' Rua Aparicio | Trech rr:t:emsfa 5 | ':“"T'
OWV03.2 1 Ua Spanco recha e a8 Terrovia e S :
ik Mariense (%) | _Rua Benjamim Constant AERIONk ¥ilio 1om mba isti
Trecho entre Avenida Abertura de via. 1Bm ot Loz
Tancrado Meves e e
= ) Rodovia da Integragio | ) _
DV03.2.2 | Avenida Presidente Trecho enfre Avenida |  Aberuradevia. | 18m Espec:al
Vargas {*) Tancredo Neves e Rua | | Conf.

" A mabela apresenta a relagio de vias com previsfio de ala

gabaritos ¢ larguras, previstos no Plano de Mobilidade Urbana.
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__Liberdade.
Trecha entre a Rua | upﬂl;njaltnh
Liberdade e a Rodovia da | Abertura de via 18m i
o Integracdo =
Avenida Tancredo Egt;zi;gu;::?;
Dvp3is (N [y
el il Banderd & Rodovia da ANy il b
Garruchos)
Integragio
| Entre a Rodovia da
Fua José Sch
DVO03 4 e B9 Integragio e Rua Luz | Alargamento vidrio | 30m A
_Euclides Braga Chaer
Entre a BR-472 e &
Av. Pres. Jodo
D\V03.5 Caalr Avenida Ory Rey Alargamento vidrio 30m A
_ _ Darnelies |
| Estrada para Santa Entre a Panmeatral . '
DV03.6 Lk projetada e o Anel Vidrio. .Masgamniu widrio 30m | A1 ;
Rua Francisco Entre as Ruas Alberto | Alagamento vidrio e Ganﬁ.’r
Miranda/Avenida Benevenuto e Borges do retificacao na 18m Egﬁ?ﬂ;
Julio Trdis Canto gabarito projatada : ;
™ co
Dwid.1.1 —_
oy Conform
Rua Alm. Entre as Ruas Albarte | Alagamento vidrio e "
Tamandaré/Rua Benevenuto @ Borgesdo | retificacéo no 18m " E::J? 7
Wenancio Aires Canto | gabarito projetado ur E;“Em
Pusia Candii e Egaﬁa: E?E?BE =z Alargamenio viario E'-'::;T;E
Falcao/ Ver. Alvaro ,
Hatista Migueline/Avenida Ory | com reurbanizagio #&m urbanisti
DV04.1.2 - e | £0
I Ertre as Ruas Borges do Confarm
Canto & Frai Alargamento vidrio & projeto
Rua Gen. Marques ’ :
rq Miguelino/Avenida Ory | com reurbanizagio | o urbanisti
i Rey Domelies = =
Entre as Ruas Soldado
| DV04.3.2 Rua Bompland Mancic Alves e Arthur Abertura de via 18m C.21
L Dscar i
I Frolongamenta sul até
Fua Martinho Lutero Fua Rosaling Pompen Abertura de Wia 18m | C2
VD452 Almeida !
| Rua Rosaling até Avenida Ory Ray 5
I Pompeo Almeida | Dornellas Mafgamuntn vierio 1am cz2
' Entre Artur Oscar e 2 '
DV04.7.1 | Rua Borges do Canto Tarcrado Hoved Alargamenta -.r:arE 22m A3
Entre Bento Martins e 230m C.2
_ Artur Oscar [Ver Detalhe Abertura de via
D\VD4.7.2 Rua José Ribeiro 04.7.2)
Entre as Ruas Gen. Jodo ==
N Manoel e dos Andradas Abertura de via 160m E.E__ |
D\V04.7.3 Rua Arthur Oscar Entre a Avenida Ernesta | Alargamento Viario | 1300m c2
i Domelles @ Rua Borges | |
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- _ do Canto = =
Rua Eng. M
Liila Fsgun::':l Entre a Avenida Emeslo
OW0S. 1 Dornelles & a Perimetral | Alargamenio Vidrko 30m A
Eslrada para Sania i
| Licris g h;.:rnja 3 I
] Prolongamenta Entre a Avenida Emesto :
Dwi5.2 Cesta da Avenida Domnellas @ a Parimeatral Abertura de via 22m A
Prasidente Vargas Oeste projetada |
Entre & Rua Tamarindo & |
Prolongamenta 8 Amlllimasm Abertura de Via 18m C.2
DV05.3 | Oeste da Rua Gomes |— b —
v ntre a Avenida Emesto
Domelles e a Perimeatral Aberiura de via. | 18m c.2
Projetada !
Prolongamento | Entre a Avenida Emesto
CW05.4 Deste da Rua Frei Comelles & a Parimatral Abertura de via 22m Al
Migueling | Projetada
Prolongamenta | Entre Avenida Ernesto i
DVO5.5 Oeste da Rua Jodo | Alves e Perimetral Oeste Abertura de via F2m A3
B Lunardini __ projetada '
: Entre Avenida Ernasto
DVO05.6 ”':E‘f'n‘;fr:;“' Domelles & a Perimetral | Alargamento vidio |  18m c2
Oeste projetada |
Entre o profongamento
T
DV05.7 “a":“r;‘;?.:jgesm da Rua Frei Miguelino e |  Abertura de via 22m A3
Wia Lateral ao Asroparto
Entre o prolongamantc
Transversal T.2 |
DvOs 8 Projetada da Rua Gomes Cameirg Abertura de via 18m C2
1A & Via lateral a0 Aeroporio ——
i - ; fpe EE.HE'"M Alargamento vidrio 22m A3
; Marinho e Itajal
Rua Tristio de B —
DAW0E 1 R A Entre az Ruas lajal &
} g Mansenhor Patricio Petit | Alargamento vidrio |  22m A3
Jean i
Entre as Ruas Tupi . L
Caldas e Joiic Salomaa Refificacio vidria 18m Exu.stante
Ruas Henrigue Dias/ Laguna = o
Maonsenhor Patricia Entre a Rua Jodo
Patit Jean. Salomao Laguna e Alargamento e
DWDG.2
Pearimairal Oaeste urbanizegso m A3
| projetada - )
Rua Ver. Alberts | Entre TupiCaldas e Joflo | Retificacio e = i"?mﬁ '“EI
Benevenuto Salomao alargamento i 'n
DVDE.3 | Prolongamento da Entre as Ruas
Fua A J, Rennar Monsenhor Patricio Pefit ,
Jean e TristBo de Aragjp | Detura devia tam St
Nobrega -
Entre a Rua Vargas Neto Abertura de via 1Bm c2
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& a Beira Rio |
Entre as Ruas |
Prolongamento da T;Ti".m;;;:s':rw Aberiura de Via 18m | C2
DVOE.4 Fua Dep. Lidovino e
Fanton W
rntra a Hua Tamuma e ;
Beira Rio Aberiura de via 18m c.2
Prolongamento norte | Entre a Rua Ver. Alberto o
OWOE. 5
da Rua Tupi Caldas | Benevenulo e Beira Rio ! .ﬁ.largimanm "iém 18m o2
Entre as Ruas Panamé e |
Luis Euclides Abertura de via 18m C.2
ovo7q | uaCampasOséro | Braga Chaer e
) Entre a Rua Dugue de Alargamento da
| Caxias @ Anel Vidio | Prolongamenio até | 18m .2
1 ____ (oeste) o Anel Vidrio e
Entre as Ruas Parana e
Luis Euclides Abertura de via 1Bm G2
Rua Sen. Sal
DWOT.2 e et if']‘*&d“ Fraga Chaer [—
| Entre a Avenida Emesto g | [
I | Domalies e Aeroporto Alargameniaiviario 18m .2
Rua Major Euclides |  Conexio com a Rua ye 18m
OWVOT.3
Darhalies Coldmbia Alargameanto vidna C.2
| Conexso da Rua Pedro Il | Abertura de via
com a Rua Tricentenanal | (Patio da Imembuy 18m c.2
Ruas Sete de Francisco Kolternann Alimentos)
DVO7.4 | Setembro/Francisco Prolongamento da Rua |
Koltermann Francisco Kaltermann até
a Lateral da Rodovia dg | /‘Deruradevia | 18m | C2
_Integracéo -
Entre az Ruas Campos
Cstria e Cel. Tristao de
Aradjo Nébraga Abertura de via 18m c.2
{Conex3o com a Rua
Tupi Caldas)
| Entre as Ruas Major
OVOT 5 Rua Coldmbia Eualil_:ies Dornelles e Alargamanto vidrio 18m G2
__ Francisco Koltermann
Conexfo da Rua
Colémbia com a i
Travessa Sary Azambuja Abertura de via I 18m c2
- s Amilibia .
Travessa Sary Azambuja | . .
y| Amilibia il Alargamento vidria 18m c2
DV07.62 | Rua Tricentenaro | | asBorges doCantoe | Retificagdo do 1am | Frstene
_ . Dom Pedro | ragado retificado
Rua Dom Pedra | Entre as Ruas Retificacio do 18m Existente
| Tricentenario e Cel tragado retificado
= | Tristio de Aratjo
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAQO BORJA

PALACIO JOAO GOULART
Gabinete do Prefeito

i ) B Nébraga | !
Enire as Ruas Luls 1
Euclides Braga Chaer g . |
Eranclscn Kallanmand Alargamenta viario 22m A3
I Trecho exisienta) .
Complementacio até a 22m A3
conexdo com a Rua Luis Abertura de via '
ovaT 7 Tran;wsal Leste Euclides Braga Chaer
Projetada (TL1) Entre 8 Rua Francisco
Kelberanta A?Erﬁum de via
prolongamento de via mbn a;c-: h:ﬂ?? Tan <4 "2
existents R e
Entre profongamento de | Abertura de via 2Z2m AG
. vig existenie e Borges do sobre trilha
e - Canto existente
Entre a Rua Dr. Morzses e
Travessa Sary Azambuja | Alargamento vidrios | 18m c2
Amilibiz 1]
Enire a Travessa Sary
DvVOTF.8 Rua Da
URD0B ANGUROER" | it bisa Heriliba u. Rus
| Benicio Marting Fonseca 18m o2
até Rua Luiz Euclides PRI dley Ve
. Braga Chaer
Entre a Rug Tricentendrio
Dvirefriz de abertura 2] Abertura de via
DvVOT 9
de via (chao balido) | Travessa Sary Azambuja 18m e
Amillbia
Prolongamento Sul da
Diretriz de aberiura Avenida Ernesto
DV0E. 1 i
de Via Dormnelles entre 3 Rua FRaluE da e < e
— Frei Miguelino e DVOB.7
Enfre @ Rua Frei
Prolongamento Sul Migueline e a BR 472 .
Dvig. 2
da Rua Bompland {margem oeste do it lLE L 2m &2
| loteamento existenta)
Prolongamento Sul
- i Ent R i
DVOB3 | da Avenida Virato | .~ Sield :“E';"ﬂm Abertura de via 18m c2
Catnelles Vargas
Prolongaments Sul Ciit S o ]
DVOB4 | daAven BLEMEIICR, Wy Ry i
a Avanida Ulysses Dornelles @ a BR-472 | bertura de via 18m cz2
Guimaries s
Prolongamento leste Entra as Avenidas
OVOB.5 | da Avenida Ory Rey Ulyses Guimaries Abertura de via 22m A
Dormnelles ~ Leonel Brizola. | -
Diretriz de Abertura
Dwioa, i
i de Via (T5-01) Enire a DV & DV Aberfura de via 18mi C.2 !
~ |
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PHEFEITUHA}HUHICHIPAL DE SAO BORJA
PALACIO JOAO GOULART

Gabinete do Prefeito

Diretriz de aberiura

Entre a Perimetral Oasta

™ Diretriz viaria do Plano Diretor de Mobilidade Urbana.

"S00 Borja - Terra dos Presidentes”

Blass Mersdor ms b idsaisials o Plessmcddmaeds de Olla Qede O 7

de via (TS-02) projetada e rua existente Abertura de via 22m A3
Entre penmetral (lateamento Primavera)
Dvos.7 ; —— !
Qeste projetada e Entre as Avenidas
Avenida Leonel Presidante Jo&o Goulart |  Abertura de via 18m [
Brizola i & Laone| Brizola L
Entre o prolongamento
Diretriz de Aberturg | ProIStado da Avenida Ory
ovoa.a da Via Rey Dornalles e setor sul Abertura de via 22m A3
[fransposicao da ponte
T seca da BR-287)
Enfre a Avenida Leonel ;
Brizola & acesso pare Aberiiade yin 16m c3
Lateral da Rodavia Garruchos (lado leste) |
DVO9.1.1 da Integragdo Entre Estrada para | g
{Lado Deste) Garruchos com a Estrada | Abertura de via 15m ca
para Garruchos e Rua '
Joga Schiavo Munrd =
Entra a Avenida Leonel
; Abartura de
Lilliiadids Rodada | Brizola e acesso para ™ 15m .31
DV09.1.2 |  dalntegragso  —aruchos (lado lests) =
ilado Leste) Enire Estrada para Abartura de via
Garruchos & Rua José 15m .31
| Schiavo Munrt o
Entre a Rodovia da
Lateral da BR-287
OvVDS, 2 9 Integracao e final da drea Abertura de via 15m .3
. urbenizada
, Literal e BR-IAT Entre a Rodovia da i ' |
DV0G.2.2 Integracao e final da area Aberiura de via 15m A
{lado norta) :
urbanizada .
LEferla de By Trecho correspondenta
R | 4721285 Abertura de via 15m cC.3
] (lado norte) a0 perimelro urbano .
Laterais da BR T =
Ovoa 3.2 4721285 racho correspondente A_br&ftua'a i 7500m c31
..... {lado sul) ao perimetro urbano urbanizagao de via
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
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PALACIO JOAO GOULART
Gabinete do Prefeito

ANEXO il

ZONEAMENTO DE USOS
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO BORJA
PALACIO JOAO GOULART
Gabinete do Prefeito

LEGENDA

Bl 5 A D0 HPER CENTRD
Bl 5o SOoNADE FROTECAD ADE MUEFLE
Bl ECD EROE DF CEMTRALIDWOE E DIVEREIWIE
Bl U FA O US0S MECIGENALUS
JPT1 R DE PREDOMPRANEIA HESDENTL
TP - FUhA ESIDENCIAL CONTHOLALA
1A - 200 ERPECIAL DE TURISMD AMBIENT AL
Bl 2F - 2005 ERFECLA. DE IMTERESSE PUBLICE
Bl 7P - A0NAS DE DOMERCID E SERAGOS OE GAANDE POATE == == = PERIMETRO LIRBAMO
B 70 me DE AP0 LOGERTICD AODCAARD E INCUSTRAL s RODIOMAS
B 1A 200 DE THANSTAD AGHD INOLUETRIAL — SETEMA VIARID ESTRUTURAL
I A A OE TRANSIGAD AGAO IMDUETRAL CONTROLATY e = SISTEMA VIARID PROUETADC
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO BORJA
PALACIO JOAO GOULART

Gabinete do Prefeito

ANEXO I11LA
ZONAS DE MANEJO AMBIENTAL

O mapa a seguir apresenta as zonas de manejo ambiental, conforme nivel
de protecao:

e APP - CURS0E DAGLIA - APP

APA - ARAR O DA, COTA 65

- P - 200rAS OE WTERE 82E PUBLICC

"S3o Borja - Terra dos Prasidentes”
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ANEXO IV.C
CONFIGURACAO VOLUMETRICA
DA EDIFICAGAO COMPOSTA DE BASE E TORRE
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ANEXO IV.E
PADROES DE PERMEABILIDADE OFERECIDO PELOS ELEMENTOS
DE PAVIMENTACAQ

Basalto, ceramica e similares 0% (zero por cento)

 Blocos intertravados de concreto | 15% (quinze por centro)
Pisograma N | 50% (cinguenta por cento) B
Brita Graduada | 100% (cem por cento)
Piso Drenante 100% {(cem por cento) o
Outros Materiais Conforme laudo especifico do fabricante
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ANEXO IV.D
DISPOSICAO DAS FAIXAS MINIMAS EDIFICAVEIS EM TERRENOS
COM MENOS 12,00M DE PROFUNDIDADE
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A Recuo de Jardim

B: Faixa Remanescente Edificavel Minima de 8,00m (oito metros)
C: Recuo de Jardim Remanescente
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO BORJA
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JUSTIFICATIVA

Excelentissimo Senhor Presidente;
Senhoras Vereadoras:
Senhores Vereadores:

Encaminho para apreciagio do Poder Legisiativo o Projeto de Le
Complementar que “Institui o Plano Direfor de Urbanizagdo e Desenvolvimento de S&o
Borja — FDUD, revoga a Lei Complementar n° 008, de 1° de agosto de 1997, que
institui o Plano Direfor do Municipio de Sdo Bora, Leis Ordindrias e Decretos
Municipais que relaciona, e dé outras providéncias.”, pelas razdes e fundamentos a
sequir expostos:

A Constituicdo Federal de 1988, em seu art. 182, determina que a politica
de desenvolvimento urbano seja executada pelo Poder Publico Municipal, consoante as
diretrizes gerais previstas em lei, objetivando ordenar o pleno desenvolvimento das
fungbes sociais da cidade e garantir o bem-estar de seus habitantes.

“Art. 182. A politica de desenvolvimento
urbano, executada pelo Poder Pidblico
municipal, conforme diretrizes gerais
fixadas em lei, tem por objetivo ordenar
o pleno desenvolvimento das fungGes
sociais da cidade e garantir o bem-
estar de seus habitantes.”

Em 2001, o Estatuto da Cidade — Lei Federal n® 10,257, de 10 de julho de
2001, regulamentou o Capitulo de Politica Urbana — artigos 182 e 183, da Constituigao
Federal de 1988, estabelecendo as diretrizes gerais, ratificando os principios basicos
estabelecidos pela Constituigdo Federal, preservando o cardter municipalista, a
centralidade do Plano Diretor como instrumento basico da politica urbana e a &nfase na
gestao democratica (CARVALHO, 2001).

: A aprovagdo do Estatuto da Cidade trouxe uma série de instrumentos
urbanisticos, juridicos e tributarios para combater a especulagio imabiligria, induzir a
regularizagdo fundiaria e a implementagio da habitacdo de interesse social bem
localizada, alem de garantir a construgio e controle social da politica urbana nos
Municipios.

A funcio do Estatuto foi instrumentalizar
a nova ordem juridico urbanistica do
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pals, de contornos sociais, buscando
conceder o direito a uma moradia de
qualidade, assim como, ao
desenvolvimento social, econbmico e
sustentavel das cidades, de forma a
conservar a sociedade presente e futura
{CASIMIRO, 2008).

Felo exposto, resta incontestavel que a atualizacdo e a aplicacao do
Plano Diretor, sdo de fundamentais importancia para que o Municipio de S3o Borja
possa cumprir_a sua fungdo social, com a garantia de acessibilidade e qualidade dos
Senvigos e equipamentos urbanos.

O Plano Diretor de Urbanizagdo e Desenvolvimento de S3o Borja — PDUD
€ um importante documente de planejamento, essencial guia com o qual a
Administragdo Municipal contara para conduzir de forma integrada e de modo sinérgico
as mudangas urbanas indispensaveis para que as futuras geracdes obtenham o que
necessitam para viver bem: trabalho, educagéo, salide, uma cidade bonita, organizada,
segura e socialmente mais justa.

. E:l Plano Diretor ordena o desenvolvimento fisico da cidade, atendendo as
ﬁ.-lnu;_:uas sociais, econdmicas e administrativas, garantinde o bem estar de seus
habitantes e a conservagio do meio ambiente histérico e cultural.

: Todos os municipics com populagio acima de 20.000 (vinte mil)
habitantes deveriam elaborar seus Planos Diretores e os revisar a cada 10 (dez) anos,
consoante o Estatuto da Cidade.

“Art. 40. O plano diretor, aprovado por
lei municipal, & o instrumento basico da
politica de desenvolvimento e expansao
urbana.

§1° ...

§2°% ..

§ 3° A lei que instituir o plano diretor
devera ser revista, pelo menos, a cada
dez anos.

g4 ...

§5° ..

Art. 41. O planoc diretor & obrigatdrio
para cidades:
| = com mais de vinte mil habitantes;
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O presente Projeto de Lei Complementar tem por finalidade instituir o
novo Plano Diretor de Urbanizagéo e Desenvolvimento de Sao Borja — PDUD; o vigente
~ Lei Complementar n® 008, de 1° de agosto de 1997, estd defasado, inobstante as
alteragoes promovidas.

Este Projeto & o resultado de um trabalho técnico desenvolvido pela
Secretaria Municipal de Planejamento, Orgamento e Projetos — SMPOP e Secretaria do
Gabinete do Prefeito — GAP, para adequagdo da legislago municipal 4s mudancas
operadas em nosso Municipio, nos Gltimos anos, e evidenciam o compromisso do
Executivo com a construgio sustentivel, organizada, acessivel e plural de nosso
Municipio para os proximos 10 (dez) anos.

Diante do exposto, requer-se a andlise, discussdo, votagdo e, ao final, a
aprovagao do presente Projeto de Lei Complementar.

Sao Borja, 6 de dezembro de 2023,
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